Mo ¥ service
]

Was darf der Vermieter dem Mieter im Vertrag vorschrelben? Zwel Rechtsexperten
kldren Uber Formulierungen und unklare Klauseln in Mietvertrédgen auf. VON JULIA BEIRER

» Hunde und Katzen sind verbo-
ten. Frisch gemalte Winde dafiir
ein Muss. Fiirdieselbsteingebaute
und auch bezahlte Kiiche gibt es
keine Ablése — und fiir den Ver-
zicht auf Warmwasser wihrend
der Sanierungsarbeiten nach dem
Wasserrohrbruchvor einigen Mo-
naten keine Entschidigung. For-
mulierungen wie diese finden im-
mer wieder Eingang in Mietver-
trige — und werden von Vermie-
tern und Mietern oft bereitwillig
unterzeichnet.

»Rechtlich sind viele davonungiil-
tig", klart Mietrechtsexperte Wal-
ter Rosifka von der Arbeiterkam-
mer Wien auf. Er weil}: Laien ver-
fiigen in der Regel nicht iiber die
juristischen Kenntnisse, um geset-
zeswidrige Klauseln in einem
Mietvertrag zuerkennen. Und das
miissen sie auch nicht. ,Der Ge-

setzgeber schiitzt Mieter und er-

kldrt Vertragsklauseln, die dem
geltenden Recht widersprechen,
fiir nichtig —auch wenn sie bereits
unterzeichnet sind“, sagt der AK-
Rechtsexperte.

Fehlerhafte Formulierungen sind:

immer wieder zu finden. ,,Wenn
Vermieter alte Vertriige tiberneh-
men, ohne die aktuelle Rechtspre-
chung zu tberpriifen, werden
nicht mehr giiltige Passagen tiber-
tragen”, erklirt Barbara Walzl-
Sitk vom Mieterschutzverband.

Umsowichtigerseies,denVertrag

von Sachverstindigen der Mieter-
Hilfe oder dem Mieterschutzver-
band priifen zu lassen. Um Mie-
terneinen groben Uberblick zu ge-
ben, erkliren Rosifka und Walzl-
Sitk gangige Klauseln, auf die be-
sonders zu achten ist.

- Ernste Schiden, wie beispielswei-
seein Wasserrohrbruch gefihrden
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die Bausubstanz des Hauses und
missen laut Mietrechtsgesetz
(MRG) vom Vermieter repariert
und bezahlt werden. Manche
Klauselntibertragendiese Verant-
wortung allerdings dem Mieter.
Rechtswidrig sind Formulierun-
gen wie: ,, Wasserleitungshihne
sind stets dichtzuhalten, zerbro-
cheneGlasscheibensofort zuerset-

zen und alle anderen Beschidi-
gungenaufeigene Kostensogleich
zu beheben.”

- Mietzinsminderung: Die Repara-
tur eines Wasserschadens kann
sichtiber mehrere Wochen ziehen.
Die betroffenen Riumesind in der
Zwischenzeit oft unbewohnbar,
Rosifka: ,Fiir diesen Zeitraum

‘Mietvertrag: Was ist erlau|

steht den Mietern eine Mietzins-

minderung zu, auch wenn im Ver-,

trag darauf verzichtet wird®, be,
tont Walter Rosifka. Ein typisches|
Beispiel ist laut AK-Experten fol-|
gender Zusatz in Vertrigen: ,Der
Mieter ist verpflichtet, die vorii-
bergehende Beniitzung und Ver-
inderung des Mietgegenstandes
ohne Ersatzanspruch zu dulden.” ;




.Der Mieter ist verpfiichtet_die voriiber

tInvestitionsersatz: Apropos Bau-
irbeiten. Sitze wie ,Bei Beendi-
pung des Bestandsverhiltnisses
kann der Vermieter die Herstel-
lung des urspriinglichen Zustan-
es verlangen. Tut er dies nicht,
chensimtlich Investitionenohne

spruch auf Kostenersatz in das

igentum des Vermieters iiber”
find ebenfalls ungiiltig. Rosifka

nennt ein Beispiel: , Wire diese
Klausel wirksam, miisste ein Mie-
ter einen von ihm finanzierten und
geschaffenen Parkettboden in der
Wohnung belassen, ohne An-
spruch auf Ersatz.”

- Ausmalen ist ein leidiges Thema,
das immer wieder fiir Unklarhei-
ten sorgt. Auch Barbara Walzl-

ne Ersatzanspruch zi L dulden, wenn dies zur Beseitigung erns-
ter Schéden des Hauses oder zur Durchfihrung von Erhaltungs- und Verbesse-
rungsarbeiten am Haus nolwendig oder zweckméBig ist.

Klauseln wie diese
sind nicht rechtlich
bindend — auch wenn
sie vom Mieter unter-
zeichnet werden

Sitk siehtdiese Klausel sehrhiufig:
Viele Vermieter wollen beim
Riickstellen der Wohnung frisch
gemalte Wiinde und Decken. Das
verankern sie auch im Mietver-
trag.” Mieter miissen aber nicht
ausmalen und kénnen dazu ver-
traglichnicht gezwungen werden.
sLeichte Spuren an den Winden
fallen unter die normale Abniit-

zung der Wohnung”, erkldrt die
Rechesexpertin. Anders ist das,
wenn Winde vom Mieter dunkel
‘oder gar schwarz gestrichen
wurden. In diesem Fall muss
der Mieter den urspriingli-
chen Zustand wieder herstel-
len.

- Haushaltsversicherung:
Ebenfalls zwangloserfolgt der

Abschluss einer Haushalts-

versicherung. ,Manche Ver-

mieterbestehenaufden Nach-
weis einer Haushaltsversi-
cherung — das ist aber nicht
rechtens”, sagt Walzl-Sirk.

- Haustiere: Egal ob Hunde-
liebhaberoder Katzenmensch
— Tierfreunde kénnen aufat-
men, Denn Sitze wirdernach-
folgende halten im Zweifelsfall
nicht stand: ,,Die Tierhaltung ist
ohne gesonderte schriftliche Ver-
einbarung der Vertragsteile unzu-
lassig.“ Ob Tierhaltung erlaubt
ist, wird meist in der Hausord-
nung geregelt. In manchen Ver-
trigen wird unerlaubte Tierhal-
tung sogar als Kiindigungsgrund
angefiihrt — was rechtswidrig ist.

Kindigungsgriinde sind gegeben,
wenn der Mieter den Mietzins
nichtbezahlt, die Wohnung ginz-
lichweitervermietetodersich,un-
leidlich verhilt” und beispielswei-
se die Nachtruhe permanent stort
oder andere Hausbewohner terro-
risiert. Individuell vereinbarte
Kiindigungsgriinde im Mietver-
trag sind weder bindend noch
durchsetzungsfihig. Die. Exper-
ten empfehlen trotzdem, den Ver-
trag genau zu priifen. Rasche Aus-
kunft bietet auch die AK-Wohn-
rechtsberatungshotline unter der
Nummer 01 501 651 345. «
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