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Baustelle Mietrecht:
Sanierung dringend notlg

Weil die Mietrechts-
verhandlungen wie-
der einmal ins Stocken
geraten sind, will der
Mieterschutzverband
mit drei zentralen
Forderungen die Dis-
kussion neu anstofden.

le der Bevélkerung zu wich-

tig, als dass man es dem frei-
en Spiel des Marktes iiberlassen
konnte!“, betont die kiirzlich wie-
dergewiihlte Bundesobfrau des
Mieterschutzverbandes, Barbara
Walzl-Sirk. Im Einzelnen werden
folgende Anregungen gegeben:
1) Ausweitung der Anwendbarkeit.
Aufgrund der vielen Ausnahme-
regelungen und der Abhingigkeit
vom Alter und davon, ob die Er-
richtung des Gebiudes mit 6f-
fentlichen Mitteln gefordert wur-
de, ist es auch Experten und Ex-
pertinnen nicht moglich, gleich
zu erkennen, ob das Mietrechts-
gesetz zur Anwendung kommt.
Die - Anwendbarkeit ist viel zu
sehr zersplittert.
Alle Objekte, die ilter als 30 Jahre
sind, sollten deshalb in den Voll-
anwendungsbereich des Miet-
rechtsgesetzes fallen.
Dadurch wiirde Rechtssicherheit
erreicht, da auf einen Blick klar
ist, ob das Mietrechtsgesetz zur
Anwendung kommt, und: leichte-
re Uberpriifung der Anwendbar-
keit, Preisschutz, einheitliche
Rechtsvorschriften {iber die In-
standhaltung, klare Regelungen
iiber Betriebskosten etc.
2) Deckelung der Richtwertmieten.
Alle Bundeslinder haben derzeit
unterschiedlich hohe Richtwerte
festgelegt. Es gibt auch keinen
allgemeingiiltigen Katalog, was
als Zuschlag oder Abschlag gilt
und welche Hohe dieser hat.
Die Lisung wiire ein fiir alle Bundes-
linder gleich hoher Ausgangs-
richtwert; auflerdem ein taxati-
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Drei Forderungen sollen neuen Schwung ins Mietrecht bringen

ver Katalog, was als Zu- und Ab-
schlag gelten soll, auch der Hohe
nach; eine fix vorgegebene Miet-
zinsobergrenze, die durch die
summierten Zuschlige nicht
iberschritten werden darf; ein fi-
xer Lagezuschlagskatalog, der
entsprechend den Entwicklun-
gen alle fiinf Jahre {iberarbeitet
werden muss, da sich Lagen in-
dern konnen, sowohl positiv als
auch negativ; eine verpflichtende
vollstindige Aufzihlung im Miet-
vertrag der im Mietzins beriick-
sichtigten Zu- und Abschlige.

Damit wiirden kostengiinstigere
Mietzinsiiberpriifungsverfah-

ren, leichtere Uberpriifbarkeit,
Rechtssicherheit und = Preis-
schutz fiir Mieter erreicht wer-
den; die Abhingigkeit von der
Ansicht einzelner Sachverstindi-
ger wiirde nicht mehr bestehen.
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3) Mietzinsminderung.  Aufgrund
der gesetzlichen Regelung steht
dem Mieter/der Mieterin eine
Mietzinsminderung zu. Die
Durchsetzbarkeit stellt die Mie-
ter aber vor ein grofies Problem.

"Entweder reduzieren sie die Mie-

ten nach Gefiihl, da es keinen ge-
sicherten Mietzinsminderungs-
katalog gibt (derzeit gibt es zu
einzelnen Themen Judikate, die
aber nicht miteinander ver-
gleichbar sind), und riskieren da-
durch eine Mietzins- oder Riu-
mungsklage. Oder sie zahlen die
Mieten unter Vorbehalt zur Gén-
ze ein und miissen dann im strei-
tigen Verfahren mit vollem Kos-
tenrisiko (Anwalts- und Sachver-
stindigenkosten) ihr Recht gel-
tend machen.

DieEinfilhrung eines eigenen aufier-
streitigen  Feststellungsverfah-
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: KONSUMENTENTIPP

: Kostenlose Beratung in Miet-

. rechtsfragen bietet die Arbeiter-
¢ kammer nach telefonischer

: Terminvereinbarung:

: Tel: 05/77 99 - 0; Kontakt per

: Mail: info@akstmk.net

: Beratung fiir Mieterinnen und

: Mieter zu recht glinstigen

: Konditionen (Mitgliedsbeitrage)
: bieten folgende Institutionen:

: Der Mieterschutzverband

: www.mieterschutzverband.at

: Telefon: 0316 38 48 30; Montag
: bis Donnerstag von 8.30 bis

¢ 12.00 Uhr Terminvereinbarung.
¢ E-Mail: msvoe.stmk@chello.at

: Die Mietervereinigung

: www.mietervereinigung.at

i Telefon: 050 195 4300

: E-Mail: steiermark@

i mietervereinigung.at

¢ Perstnliche Beratungstermine

¢ gegen Voranmeldung; telefoni-

i sche Sprechstunden jeden Mitt-
: woch von 10.00 bis 12.00 Uhr.

rens in Anlehnung an das Kauti
onsverfahren fiir alle Mietver
hiltnisse wire die Losung. Di
Verlagerung ins auflerstreitig
Verfahren wire auch deshal
sinnvoll, da die Frage der Miet
zinsminderung oft auch mit de
Beurteilung von Erhaltungsar
beiten einhergeht und daher die
se beiden Verfahren miteinande
kombiniert werden konnten.
Damit wiirde man weniger Réu
mungsklagen und Delogierunge
erreichen. Bei Schlichtungsstel
len ist auch kein Kostenrisiko fii
die Mieter gegeben. Schlick
tungsstellen stellen haufig Sack
verstindige zur Verfiigung. We!
tere Folgen wiren: raschere L¢
sungen durch den Schlichtungs
gedanken, Konzentrierung de
Verfahren bei bestimmten Bear
ten, Richtern und Senaten.



