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Wer ist am Balkon fiir die
Taubenabwehr zustdndig?

Experten beantworten |hre Leserfragen am KURIER-Telefon. Wenn Sie Fragen haben, bitte an: immo@kurier.at
Heute: Barbara Walzl-Sirk - Mieterschutzverband

»Der Eigentiimer ist fiir die Errichtung einer

Taubenabwehr zustiindig. Die Kosten diirfen dem
Mieter nicht iiber die Betriebskosten anteili
“'weiterverrechnet werden. —

Barbara Walzl-Sirk, Mieterschut

BETRIEBSKOSTEN

Meine Mutter, Schwester und ich
haben die Anteile meines Vaters
vom Wohnhaus und Garten geerbt.
Meine Mutter wohnt nun allein in
dem Haus und legt uns jedes Jahr
eine Betriebskostenabrechnung,

- die wir prozentm&Big von unserem
Miteigentumsanteil bezahlen. Mis-
sen wir dafiir aufkommen?

So wie Sie den Fall schildern, liegt
hier Miteigentum vor. Daher
kommen die Bestimmungen des
ABGB zur Anwendung. Grund-
sitzlich werden anfallende Kosten
wie Reparaturen der gemeinsa-
men Sache nach den jeweiligen
Anteilen aufgeteilt. Die Kosten
der Heizung, die von ihrer Mutter
alleine durch die Beniitzung des
Hauses verursacht werden, sind
von der Mutter selbst zu tragen.
Ich rate Thnen, ein Gespriich zu
suchen und eine Bentitzungsre-
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gelung zu treffen. Kommt es zu
keiner Einigung, kénnen Sie eine
solche tiber das Gericht erreichen.

KAUTION

Ich wohne in einer Mietwohnung
mit Parkettboden. Leider haben
wir einen Kiirbis zu lange stehen
gelassen und dadurch ist ein brau-
ner Fleck im Parkett entstanden.
Kann uns eine Reparatur von der
Kaution abgezogen werden oder
miissen wir dafir aufkommen?
Der Vermieter kann Beschidi-
gungen am Parkettboden, die
iiber die normale Abnutzung hi-
nausgehen, von der zu Beginn
des Mietverhiltnisses hinterlegten
Kaution abziehen. Die beschrie-
benen Beschidigungen fallen
nichtunter normalen Abnutzung.
Dabher ist der Vermieter, sofern
Sie diese Beschidigung nicht
selbst bis zur Ubergabe der Woh-

nung gerichtet haben, berechtige,
die Kosten hiefiir von der Kaution
in Abzug zu bringen. Auf keinen
Fall ist der Vermieter aber be-
rechtigt, einen ganzen neuen Bo-
den auf Thre Kosten verlegen zu
lassen.

IMMISSION

Ich bin Mieter einer Wohnung. Mein
Balkon geht in einen Garten, mit
groflen Bédumen und Strduchern
auf dem ganzen Grundstiick. Inden
vergangenen Jahren ist das immer .
mehr geworden und dadurch habe
ich immer weniger Licht und Sonne
auf dem Balkon und im Wohnraum.
Was kann ich tun?

Entscheidend ist, ob im Mietver-
trag eine ausdriickliche Verein-
barung tiber den Erhalt der im
Zeitpunkt der Anmietung vor-
handenen Sonnenbestrahlung
getroffen wurde. Nur wenn es
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eine solche Vereinbarung gibt,
konnen Sie eine Mietzinsminde-
rung begehren. Ansonsten schul-
det Thnen der Vermieter nur die
durchschnittliche Brauchbarkeit
des Bestandsgegenstandes.

SCHADLINGSBEKAMPFUNG
Werist fiir die Taubenabwehram
Balkon zusténdig?

Grundsitzlich ist der Eigentiimer
fiir die Errichtung einer Tauben-
abwehr zustindig. Die Kosten
diirfen dem Mieter nicht iiber die
Betriebskosten anteilig weiter-
verrechnet werden. Der Mieter
selbst darf nicht ohne Zustim-
mung des Eigentiimers eine Tau-
benabwehr montieren. Da die
Taubenabwehr zur Ungeziefer-
abwehr zahlt, ist diese eine Auf-
gabe der Eigentiimergemein-
schaft. Die Kosten trdgt die Eigen-
tiimergemeinschaft.
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