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@ WOHNBERATUNG

Dart ich meine Wohnung im
Sommer untervermieten?

Experten beantworten lhre Leserfragen. Schicken Sie diese bitte an: immo@kurier.at
Heute: Barbara Walzl-Sirk - Mieterschutz

»Auch bei einem Untervermietungsverbot diirfen Sie
im Vollanwendungsbereich des MRG die Wohnung
untervermieten. Dabei gelten die Beﬁ'lstlmgsregelungen
des Mietrechtsgesetzes. Der Untermietvertrag muss’
L .zummdest auf drel Iahre befnsten sein. Barbara Walz-Sirk i

RUCKLAGE

Voriges Jahr wurde unser Genos-
senschaftshau von einigen Mietern
inEigentumiibernommen.Die Sum-
me auf unserem Riicklagenkonto,
wurde auf ein Instandhaltungs-
konto Gibertragen. Wo kannich
Uberprifen lassen, ob diese Um-
buchung korrekt ist?

Die Genossenschaft muss bei erst-
maliger Wohnungseigentums-
begriindung eine Abrechnung
legen. In dieser Abrechnung wes-
den die nicht verbrauchten Er-
haltungs- und Verbesserungs-
beitrige (kurz EVB) angefiihrt.
60 Prozent von diesen nicht ver-
brauchten Beitriigen sind der
Riicklage zuzuftiihren. Bei nach-
triglichem Erwerb eines Mieters
des bereits bestehenden Woh-
nungseigentums sind 60 Prozent
der auf seinen Anteil entfallenden
zum Zeitpunkt der Abrechnung

nicht verbrauchten EVB zah-
lungsmindernd zu beriicksich-
tigen, Dies heift, dass dieser Be-
trag bei der Pre1sb1[dung zu be-
riicksichtigen ist.

INSTANDHALTUNG

Ich bin Mieterin, Seit Wochen
schlieBt die Haustire nicht richtig
und steht immer wieder offen. Die
Hausverwaltung hat trotz mehr-
facher Anrufe nichtsunternommen.
Was kann ich tun?

Im Vollanwendungsbereich des
MRG fillt die Haustiire in die
Erhaltungspflicht des Vermieters.
Kommtdiesertrotz Aufforderung
dieser Erhaltungspflicht nicht
nach, kénnen Sie bei der Schlich-
tungsstelle und bei Fehlen einer
solchen, beim zustindigen Be-
zxrksgencht einen Antrag auf Sa-
nierung bzw. Reparatur der Haus-
tiire einbringen.

MIETZINSMINDERUNG

Die Mieter Giber meiner Wohnung
hatten einen Wasserschaden, der
von meinem Badezimmer aus sa-
niert werden musste. Bekomme
ich eine Entschaddigung fir die Un-
annehmlichkeiten?

Fiir entstehende Einschrinkun-
gen in der Benutzbarkeit der
‘Wohnung steht Ihnen die Miet-
zinsminderung zur Verfligung.
Im Vollanwendungsbereich des
MRG haben Sie dariiber hinaus
auch noch die Moglichkeit fiir
vermehrte Putzkosten eine Ent-
schddigung zu begehren. Weigert
sich der Vermieter Thnen eine
solche zu bezahlen, kénnen Sie
dagegen vorgehen.

UNTERMIETE
Ich méchte meine Mietwohnung
imSommeruntervermieten. Derzeit

- wohne ich mit meinem Freund in
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der Wohnung - er ist laut Mietver-
trag mein Untermieter. Ist das er-
laubt?

Zunichst miisste man einen Blick
in den Mietvertrag werfen, ob

es dort eine diesbeziigliche Re-
gelung gibt. Auch bei einem ver-
traglichen Untervermietungs-
verbot diirfen Sie im Vollanwen-
dungsbereich des MRG die Woh-
nung untervermieten, sofern Sie
nicht mehr Personen als vorhan-
dene Riume aufnehmen, die
Wohnung nicht zur Ginze unter-
vermieten, sie kein unverhile-
nism#Big hohes Entgelt verlangen
oder der Untermieter den Frieden
der Hausgemeinschaft nicht stort.
AuBerdem miissen Sie beachten,
dass Sie bei der Untervermietung
ebenfalls die Befristungsregelun-
gen des MRG einhalten, also den
Untermietvertrag zumindest auf
drei Jahre befristen miissen.

JEFF MANGIONE,JURG CHRISTANDL, KURIER-MONTAGE




