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FRAGE & ANTWORT. Mietkauf
als Alternative zu herkommlichem

Immobilienerwerb und klassischer Miete.

Was Sie wissen sollten, wenn Sie sich
fiir diese Art des Wohnens entscheiden,
und wo Stolpersteine lauern.

Mietkauf wird haufig
falsch verstanden.
Was ist der grofite Irrtum?

ANTWORT: ,,Oft wird angenom-
men, dass man bei diesem Mo-
dell mit der Miete schon den
Kaufpreis abzahlt. Das ist
falsch,“ antwortet die Juristin
Barbara Walzl-Sirk vom Mieter-
schutzverband Osterreichs.
Mietkauf ist definitiv keine
Form von Leasing. Die geleis-
teten Mietzahlungen werden
spater nicht vom Kaufpreis ab-
gezogen.

Wieist nun die

Kaufoption, die zum
Mietkauf dazugehort,
geregelt?
ANTWORT: Das geht aus dem
Wohnungsgemeinniitzigkeits-
gesetz (WGGQG) hervor. Eine No-
velle des WGG im Sommer
2019 fithrte zu einer Erweite-
rung der gesetzlichen Kaufopti-
on. Walzl-Sirk: ,,In manchen
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Mietvertrigen findet man Aus-
fithrungen iiber die Bestim-
mungen des WGG, was die
nachtrigliche Ubertragung der
Wohnung ins Eigentum betrifft.
Der kiinftige Kaufpreis muss im
Mietvertrag aber nicht angege-
ben werden.“ Das macht die
Einschitzung fiir Mieter, wie
viel Geld sie fiir den Kauf auf
die Seite legen sollten, schwie-
rig. ,.Es gibt aber auch Genos-
senschaften, die den Kaufpreis
bereitsim Mietvertrag angeben,
was ja moglich ist. Der Vermie-
ter kann den Mieter ja gegen-
iiber den gesetzlichen Bestim-
mungen immer besser stellen.“

Durch die Novelle des

CGG, gelten fiir Vertra-
ge fir Mietkaufwohnun-
gen ab dem 1. August 2019
andere Bedingungen als
fiir Vertrage davor. Worauf
kommt es an?
ANTWORT: Hier miissen fiir ei-
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nen spiteren Kauf folgende Vo-
raussetzungen erfiillt sein: Die
Liegenschaft muss einer Genos-
senschaft gehoren, der Erst-
bezug darf nicht langer als 30
Jahre zuriickliegen, die Woh-
nung muss grofder als 40 Qua-
dratmeter sein, beim Abschluss
des Mietvertrags muss noch die
Wohnbauf6érderung gegeben
sein und der Mieter muss einen
Einmalbetrag von derzeit 73,15
Euro pro Quadratmeter Nutz-
fliche bezahlen. Fiir ausldndi-
sche Staatsbiirger gibt es Ein-
schrinkungen. Sind alle Vo-
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raussetzungen erfiillt, kann ins-
gesamt dreimal ein Antrag auf
Ubertragung des Eigentums
und Legung eines Kaufanbotes
durch die Genossenschaft ge-
stellt werden: das erste Mal zwi-
schen dem 6. und 10. Jahr, dann
zwischen dem 11. und 15. sowie
zwischen dem 16. und 20.

Was gilt beim
Mietkauf fiir Vertrage,
die vor dem 1. August 2019
erstellt wurden?
ANTWORT: Hier bleiben die alten

Naturkosmetik iiberzeugt im Test

Das Magazin Okotest lief 55
Flissigseifen - darunter 14 zerti-
fizierte Naturkosmetikprodukte
- im Labor auf verschiedene Pro-
blemstoffe priifen. Alle Natur-
kosmetikprodukte und fiinf her-

kommliche Fliissigseifen erhiel-
ten Bestnoten. Grundsitzlich
lautet die Empfehlung der Tester
allerdings, auf feste Seifenstiicke
zuriickzugreifen, prinzipiell sei-
en diese dkologischer.



