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Trittt mich die Nachzahlung, g

obwohl ich damals nicht Mieter ar?

Experten beantworten lhre Leserfragen am KURIER-Telefon. Diesmal: Barbara Walzl-Sirk - Mieterschutzverband

ORDENTLICHE VERWALTUNG

Ich bin Wohnungseigentiimer, das
Haus wurde vor acht Jahren ge-
neralsaniert. Nun habe ich bei mei-
nem Balkon Pfiitzenbildung fest-
gestellt. Laut Verwaltung ist dieser
Niveauunterschied zv aufwendig,
um repariert zu werden, es mijsste
der Balkon neu gemacht werden.
Wie kann ich durchsetzen, dass die
Arbeiten durchgefihrt werden?
Beim Balkon handelt es sich um
einen allgemeinen Teil der Lie-
genschaft. Ich rate Thnen, die
Hausverwaltung schriftlich unter
Setzung einer Frist aufzufordern,
den Mangel zu beheben, da durch
die Pfiitzenbildung das Eindrin-
gen von Wasser zu befiirchten
ist. Die Sanierung ist im Rahmen
der ordentlichen Verwaltung
durchzufiihren. Sollte es zu keiner
Sanierung kommen, kénnen Sie
Thre Minderheitsrechte gericht-
lich durchsetzen. Dies erfolgt,
indem Sie einen Antrag auf Sa-
nierung Lhres Balkons gegen alle
tibrigen Wohnungseigentiimer
beim zustindigen Bezirksgericht
einbringen.

ERHALTUNG

Ich bin Wohnungseigentimer, das
E-Werk hat im Haus die Leitungen
iiberpriift, ob Gas austritt. Die Kos-
ten fir die Hausleltungen werden
Uiber die Riicklage bezahlt, jene fir
die Leitungen in den Wanden der
Wohnungen an die Eigentimer ver-
rechnet. Ist das rechtens?

Beider Anlage handelt es sich
um eine Gemeinschaftsanlage.
Aufgrund der Bestimmungen
des Wohnungseigentumsgeset-
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Behebung ernster Schiiden des
Hauses in einem Wohnungs-
eigentumsobjekt notwendig sind,
in die ordentliche Verwaltung.
Eine in der Wand liegende un-
dichte Gasleitung stellt daher
einen ernsten Schaden des Hauses
dar. Aus diesem Grunde miissen
meiner Meinung nach die dafiir
anfallenden Kosten nicht vom
jeweiligen Wohnungseigentiimer
getragen werden, sondern iiber
die gemeinsame Reparaturriick-
lage abgerechnet werden muss.

ABNUTZUNG

Ich vermiete eine Wohnung mit voll
ausgestatteter Kiiche. Der Mieter
ist nach sechs Jahren ausgezogen
und Geschirrspiiler und Herd waren
defekt. Kann ich vom néchsten
Mieter verlangen, dass er die Woh-
nungso zuriickstellt, wie ersie iber-
nommen hat?

Ob Ihr Mieter Ersatz beschaffen

muss oder nicht, hingt von der
jeweiligen Regelung im Miet-
vertrag ab sowie, ob das Gerit
aufgrund normaler Abnutzung
kaputt gegangen ist, aufgrund
des Alters oder durch unsachge-
mife Handhabe. Bei einem alten
Gerit, das real keinen Wert mehr
hat, kénnen Sie keinen Ersatz
verlangen. Schafft der Mieter aber
ein neues Gerit an, kann dieser
denThnen nunverschafften Mehr-
wert ebenfalls verlangen. Am
besten lésen sie das Problem, in
dem sie mit dem Mieter ein mo-
natliches Mobelentgelt verein-
baren, das dieser neben der Miete

bezahlt.

BETRIEBSKOSTEN

Wir haben nun die Betriebskos-
tenabrechnung fir 2018 erhalten,
darin ist eine Grundsteuer-Nach-
zahlung fir die Jahre 2013 bis 2017
enthalten. Wir haben Wohnung

‘undBilroabererst2017angemietet,

miissen wir die Kosten dennoch
Ubernehmen?
Im Vollanwendungsbereich des
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Mietrechtsgesetzes hat der Ver-
mieter alle im Laufe des Kalen-
derjahres fillig gewordenen Be-
triebskosten und éffentlichen Ab-
gaben abzurechnen. Da die Nach-
verrechnung der Grundsteuer

im vergangenen Jahr erfolgte und
die Nachzahlung auch fillig ge-
stellt warde, kann der Vermieter
die gesamte Nachzahlung in der
Abrechnung 2018 verrechnen.
Leider miissen Sie die sich aus der
Abrechnung daraus ergebende
Nachzahlung am iibernichsten
Zinstermin, berechnet nach dem
Erhale der Abrechnung, bezahlen.




