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Balkon ist nicht nutzbar: Wie
viel Mietzinsminderung steht mir zu?

Experten beantworten Ihre Leserfragen am KURIER-Telefon.
Heute: Barbara Walzl-Sirk - Mieterschutzverband

ORDENTLICHE VERWALTUNG
Ich bin Wohnungseigentimer einer
. Reihenhausanlage. Wir verwalten
selbst und haben vereinbart, wer
welche Arbeiten Ubernimmit. Mir
ist es wichtig, dass der Gehsteig
frei begehbar ist. Einer der Eigen-
timer schneidet seine Hecke kaum.
Wie kannichihn dazu bringen, iiber-
hingende Aste zu entfernt?
Laut Ihren Angaben liegt der
Gehsteig auf der Liegenschaft
und ist daher ein allgemeiner Teil.
Die Pflege der allgemeinen Teile
der Liegenschaft ist im Rahmen
der ordentlichen Verwaltung
durchzufiithren. Dies bedeutet,
dass die Mehrheit der Wohnungs-
eigenttimer entscheiden kann,
ob die Arbeiten wie bisher durch
die Wohnungseigentiimer selbst
oder durch die Bestellung einer
Firma durchgefiihrt werden. Ich
rate Ihnen daher, zunichst das
Gesprich mit dem betreffenden
Wohnungseigentiimerzusuchen.
Falls dies nichts bringt, sollten
Sie dies mit den anderen Eigen-
tiimern besprechen, um mit dem
Argument der zi erwartenden
Kosten doch ein Umdenken des
betroffenen Wohnungseigen-
tiimers zu erwirken.

IMMISSION

Die Mieter imersten Stock rauchen
sténdig. Meine Tochter fihlt sich
durch den Qualm beeintréchtigt.
Was kann man dagegen tun?
Zunichst rate ich Threr Tochter,
dasGespriichmitdem rauchenden
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Nachbarn zu suchen, um mit die—
sem Zeiten festzulegen, woer
beim Rauchen Riicksicht nehmen
soll. Sollte dies und auch das Ein-
schalten der Verwaltung zu kei-
nem Ergebnis fithren, hat Thre
Tochter einen Unterlassungs-
anspruch gegentiber dem Nach-
barn. Dabei ist zu beachten, dass
das Eindringen von Tabakrauch
nur dann unzulissig ist, wenn er
ortsuniiblich ist und dadurch die
ortstibliche Nutzung der Woh-
nung wesentlich beeintrichtigt.

MIETZINSMINDERUNG

Ich bin Mieter in einem Haus, das
seit einem Jahr umgebaut wird.
Mir wurden 15 Prozent Mietzins-
minderung zugestanden. Nun kann
ich aber weder meinen Keller nut-
zen, weil dort der Lift errichtet wird,
noch meinen Balkon. Wie viel Miet-
zinsminderung ist angemessen?
Aus ihren Ausfiihrungen kann
ich entnehmen, dass der Keller
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dauerhaft entzogen wurde. Da
dieser mitvermietet und Teil Thres
Mietverhiltnisses ist, muss der
Vermieter IThnen entweder einen
anderen Keller zur Verfiigung
stellen oder eine dauerhafte Re-
duktion des monatlichen Haupt-
mietzinses vereinbaren. Einigen
Sie sich mit dem Vermieter nicht
tiber die Hohe der Minderung,
kénnen Sie bei der zustindigen
Schlichtungsstelle bzw. beim Be-
zirksgericht einen Antrag aufEnt-
scheidung einbringen. Fiir den
Balkon, den Sie wihrend des Um-
baus nicht nutzen kénnen, wird
eine zusitzliche Minderung von

5 Prozent gerechtfertigt sein.

SCHADENERSATZ

Bei unserer Reihenhausanlage gibt
es einen Kanalschaden, dieser ist
darauf zuriickzufiihren, dass bei
der Errichtung das falsche Material
verwendet wurde. Wer trégt die
Kosten der Reparatur?
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Laut Ihren Angaben handelt es
sichum einen verdeckten Mangel.
Dafiir beginnt die Gew#hrleis-
tungsfrist mit der Ubernahme
zu laufen. Sie kénnen aber auch
Schadenersatz fordern. Schaden-
ersatzanspriiche verjihren drei
Jahren nach Kenntnis von Scha-
den und Schédiger, wobei auch
das Verschulden zu priifen ist.
Da die Gewihrleistungsfrist ab-
gelaufen ist, sollten Sie bei einem
Anwalt die Durchsetzung der
schadenersatzrechtlichen An-
spriiche priifen,
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