@ WOHNTELEFON

Kann einer der Mieter das
remeinsame Mietverhdltnis autlosen?

¥perten beantworten |hre Leserfragen. Schicken Sie diese an immo@Kkurier.at, die Antworten erscheinen
fer. Diesmal: Barbara Walzl-Sirk — Mieterschutzverband

RETRECHTSGESETZ

&s Liftungsrohr in meiner Miet-
phnung hat einen Filter, der re-
elmaBig ausgetauvscht gehort.

bn verlangt der EigentUmer von
i, dass ich den Filter auf meine
psten periodisch erneuere. Im
Betvertrag steht dazu nichts. Da
&s Liftungsrohr verstopft war,
rde es von einer Firma im Auftrag
Bs EigentUmers gereinigt. Wer

i grundsétzlich dafir zustandig?
[orab muss man priifen, ob ihr
Eietverhiltnis in den Vollanwen-
kingsbereich des Mietrechtsge-
trzes (MRG) fillt oder nicht.,

Ene Mietwohnung in einem klas-
Echen Altbau unterliegt dem
Eiscrechesgesetz. Dieses regelt,
felche Pflichten der Mieter tiber-
Fhmen muss. Der Tausch eines
Bftungsfilters fillt in seine War-
ngspflicht. Kommen die Be-
Emmungen des Mietrechtsge-
frzes nicht zur Anwendung, ist
ir die Ubernahme der War-
Engsverpflichtung der Inhalt

ks Mietvertrages relevant. Da
fin Threm Vertrag diesbeziiglich
Eine Regelung gibt, kann der
[ermieter vonThnen den Wechsel
ks Filters nicht vetlangen.

IACHZAHLUNG

ke Frist zur Nachzahlung gestun-
EterMietensollbisMarzverléngert
ferden . Was bedeutet das fiir mich
Is betroffener Hauptmieter einer
rivaten Mietwohnung?
lntscheidend ist in diesem Zu-
Emmenhang, dassder gestundete
llietzins in der Zeit von 1.4. bis
lam 30.6.2020 fillig war, sie die-
£n nicht oder niche vollstindig
berichtet habenund Ihre wirt-
thaftliche Leistungsfihigkeit

| machen.“ ‘Barbara Walzl-Sirk

durch die COVID-19-Pandemie

erheblich beeintrichtigt war. Die’

Verlingerung der Stundungs-
mdglichkeit bedeutet fiir Sie, dass
der Vermieter diesen Riickstand

nunbis31.3.2021 nichteinklagen’

kann, oder aus der von Ihnen hin-

. terlegten Kaution abdecken darf.

MIETVERHALTNIS

Der Mietvertrag unserer Mietwoh-
nung lduft auf zwei Personen. Nun
mdchte eine Person vorzeitig das
Mietverhéltnis losen und auszie-
hen. Die andere mochte in der Woh-
nung bleiben. Ist das moglich und
kann der andere Mieter, der in der
Wohnung bleiben méchte, das ver-
hindern? &

Wenn zwei Personen gemeinsam
als Hauptmieter eine Wohnung

gemeinsam aufgekiindigt werden.r -
il Emer alleine kann dies nicht! -

i'*t
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mieten, gehen sie eine sogenannte
Solidarhaftung ein. Dies bedeutet,
dass die beiden Mieter nur ge-
meinsam tiber das rechtliche
Schicksal des Mietvertrages ent-
scheiden kénnen. Das Mietver-
hilenis kann nur gemeinsam auf-
gekundigt werden, Zieht nun
einer aus, bedeutet dies, dass er
trotzdem weiter Mieter bleibt
und auch fiir die Mietzahlungen
herangezogen werden kann. Ein
Mieter kann nur dann aus dem
Mietvertrag entbunden werden,
wenn der andere Mieter und auch
der Vermieter dem zustimmen.

VERWALTERWECHSEL

Wirplaneneinen Verwalterwechsel.

Die Mehrheit der Wohnungseigen-
timer nach Anteilen hat dafir ge-

Kunden vertrauen

den Wissenden.
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stimmt und der alte Hausverwalter
wurde per 30. September-2020
gekindigt. Der alte Verwalter hat
diesen Beschluss nun beeinsprucht.
Was bedeutet das fiir uns?

Wenn ein Hausverwalter den von
den Eigentiimern gefassten Be-
schluss bekdmpft, bedeutet dies,
dass er der Meinung ist, dass der
Beschluss nicht rechtswirksam
zustande gekommen ist. Sie miis-
sen nun abwarten, wie das Gericht
entscheidet. Kommt dieses zum
Ergebnis, dass der Beschluss
rechtsunwirksam zustande ge-
kommen ist, bleibt der Verwal-
tervertrag weiterhin aufrecht und
Sie miissten im kommenden Jahr
abermals einen Beschluss auf Auf-
losung des Verwaltervertrages
initiieren,

(KURTER BENCYE
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