Die Baume des Nachbarn ragen in den Garten: Was kann m...  https://kurier.at/wirtschaft/immobiz/die-baesume-des-nachbarn...

CORONA IMMO JOBS ABONNIEREN ANMELDEN

WIRTSCHAFT  IMMOBIZ 15.12.2021

Die Baume des Nachbarn ragen in den Garten: Was kann man
tun?

Experten beantworten Leserfragen, schicken Sie diese an immo@Xkurier.at, die Antworten
lesen Sie dann im IMMO KURIER

Auf dem Nachbargrundstiick stehen zwei Biume neben dem Gartenzaun. Auf
unserer Seite befindet sich ein Natursteinweg. Im Laufe der Jahre wurden die
Biume die acht Meter hoch, die Aste hingen weit iiber den Zaun. Die unteren
Aste haben wir entfernt. Auch die Wurzeln der Biume ragen in unseren Grund
und werden unseren Weg aushebeln. Wer muss fiir die Reparatur des Wegs
aufkommen?

F -a Walzl-Sirk: Aufgrund der Bestimmungen des ABGB kann jeder Eigenttimer im
Ra...i1en des Selbsthilferechts die in seinen Grund eindringenden Wurzeln eines Baumes
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Nachbarn auf seinem Grund entfernen. Diese Arbeiten miissen fachgerecht und unter
moglichster Schonung der Pflanze erfolgen. Die Kosten hat der beeintrdchtigte
Grundeigentiimer zu tragen. Sofern diesem durch die Wurzeln Schaden entstehen oder
drohen, hat der Eigentiirher des Baumes die Hilfte der Kosten zu tragen. Zudem konnte bei
Schiden durch eindringende Wurzeln bei Erkennbarkeit der Schddigung auch ein
verschuldensabhéngiger Schadenersatzanspruch gegen den Baumeigentiimer bestehen.
Dies dann, wenn diese nicht durch einfache Ausiibung des Selbsthilferechts beseitigt
werden konnen, der Baumeigentiimer seine Beseitigungspflicht erkennen kénne und er
dem Verlangens des Nachbarn nicht nachkommt. Ob dies bei Ihnen moglich wére, musste
gepriift werden.

Einer der Wohnungseigentiimer in unserem Haus hat, ohne die anderen
Eigentiimer zu fragen, eine Klimaanlage in seiner Loggia eingebaut. Die iibrigen
Eigentiimer haben nachtréglich ihr Einverstdndnis kundgetan. Aus der
Klimaanlage ist Kondenswasser iiber die Fassade geronnen. Nun wurde einen
Abflussrinne montiert und aus der Riicklage bezahlt. Ist das rechtens?

In diesem Zusammenhang muss geklart werden, ob der Einbau der Klimaanlage in
Entsprechung der fiir Thr Bundesland vorgegebenen Bauvorschriften erfolgt ist. So wie Sie
den Fall schildern, fiirchte ich, dass der Einbau moglicherweise nicht ordnungsgemas
erfolgt ist, da der Abfluss des Kondenswassers sicher nicht iiber die Fassade erfolgen darf.
Hat der Wohnungseigentiimer die Vorschriften nicht eingehalten, muss er die Kosten fiir
den Ablauf ibernehmen. Zudem hat der Wohnungseigentiimer laut WEG Anderungen, die er
vornimmt, auf seine Kosten durchzufiihren. Mit dieser Regelung sind samtliche
Anderungen gemeint, auch die, die damit an allgemeinen Teilen der Liegenschaft
verbunden sind. Da Sie die Zustimmung zu diesem Einbau nachtrdglich gegeben habe,
werden Sie die Kosteniibernahme hoffentlich dem Wohnungseigentiimer auferlegt haben.

In dem Fall sind die Kosten von ihm zu tragen.

Ich vermiete eine Wohnung. Der Mietvertrag ist 20 Jahre alt. Ich habe damals 3
Monatsmieten Kaution (in Schilling) vereinbart. In der Zwischenzeit ist die
Mieten gestiegen. Ist eine Erh6hung auf das heutige Preisniveau zuldssig?

Nein_ die im Mietvertrag vereinbarte Kaution darf nicht erhoht werden. Die ErhShung der
I and der Betriebskosten fiihrt nicht zu einer Méglichkeit, die Kaution zu erhdhen.
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