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Braucht eine Ladestation am -
Garagenplatz die Zustimmung aller?

Sie erreichen unsere Experten wieder am KURIER-Telefon, aber auch weiterhin per Mail an immo@Kurier.at
Diesmal: Barbara Walzl-Sirk — Mieterschutzverband Steiermark

yDurch die WEG Novelle 2022 wurden die

derungsrechte der Wohnungseigentiimer

- erweitert. Widersprechen die iibrigen Elgentiimer

nicht binnen zwei Monaten ab Versténdi

%gllt die Zusﬁmmung als erteilt.” BarbaraWalz-sik bt B8

ZUSTIMMUNG

Ich habe in einer Wohnhausanlage,
die viele Eigentumswohnungen
und parifizierte Garagenplédtze hat,
einen Garagenplatz. Ein Wohnungs-
eigentiimer, der neben der Woh-
nung auch einen Garagenplatz hat,
hat sich eine E-Ladestation errich-
tet. Darf er das ohne meine Zustim-
mung tun?

Durch die WEG Novelle 2022
wurden die Anderungsrechte der
Wohnungseigentiimer erweitert,
sodass jetzt die Umsetzung einer
E-Ladestation erleichtert wurde.
Dieserfolgt durch die Ausweitung
des Katalogs der privilegierten
AnderungsmaBnahmen. In die-
sem Zusammenhang wurde die
sogenannte Zustimmungsfiktion
eingefithre, Diese erleichtert die
Durchsetzung bestimmter pri-
vilegierter Anderungen, worunter
auch die Anbringung einer Vor-
richtung zum Langsamladen eines
elektrisch betriebenen Fahrzeuges
zihlt. Das Einstimmigkeitsprin-
zip bleibt weiterbestehen, dass
heifit, dass man alle Wohnungs-
eigentiimer tiber die geplante
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Anderung zu informieren hat.
Widersprechen die iibrigen Woh-
nungseigentiimer nicht binnen
zwei Monaten ab Verstindigung,
gilt die Zustimmung als erteilt.
Die Anspeisung erfolgt itber die

~ Stromanlage des Wohnungs-

eigentiimers. DaSiejalauteigenen
Angaben keine Wohnung in der
Anlage und somit keinen eigenen
Stromzihler haben, diirfte dies
der Grund sein, warum Thnen

die Zustimmung zum Einbau
verweigert wurde.

REPARATURFOND

In meiner Eigentumswohnung ist
die Wand, an der die WC-Schale
montiert war, eingebrochen. Da-
durch ist der WC-Anschluss undicht
geworden. Die Hausverwaltung
will nun die Reparatur nicht aus
dem Reparaturfond bezahlen. Ist
dies richtig? ‘

Der von Thnen geschilderte Scha-
den stellt einen ersten Schaden
des Hauses dar, sodass die dafiir
notwendigen Reparaturarbeiten
auch in einem Wohnungseigen-
tumsobjekt im Rahmen der or-

dentlichen Verwaltung zu erfol-
gen hat. Die dafiir notwendigen
Kosten sind auf jeden Fall ent-
weder von der Versicherung oder
—fallseskein Fallder Versicherung
ist —{iber den Reparaturfond ab-
zurechnen. Ich rate Ihnen daher,
der Verwaltung einen Brief mit
der Aufforderung, diese Kosten
aus dem Reparaturfond zu be-
zahlen, zu schicken. Im schlimms-
ten Fall miissten Sie Thren An-
spruch gegen die Eigentiimer-
gemeinschaft gerichtlich geltend
machen.

BETRIEBSKOSTEN

Ichbin Mieter einer Altbauwohnung
und habe nun eine Betriebskos-
tenabrechnung erhalten. Diese hat
eine Nachzahlung ergeben. Jetzt
wurde die Vorschreibung der Be-
triebskosten erhoht. Ist das so rich-
tig oder darf die Betriebskosten-
Vorschreibung nur erhtht werden,
wenn eine Indexierung der Miete
stattfindet?

Die Wertsicherung des Haupt-
mietzinses und die Erhéhung der
Betriebskosten-Akontierung sind

MONTAGE.JEFF MANGIONE

zwei verschiedene Angelegen-
heiten. Gibt es im Mietvertrag
eine Wertsicherungsvereinba-
rung, kann der Hauptmietzins

in Entsprechung dieser Verein-
barung erhsht werden. Die Be-
triebskosten werden einmal jihr-
lich abgerechnet. Im Vollanwen-
dungsbereich des Mietrechtsge-
setzes hat die Abrechnung bis
lingstens 30. 6. des Folgejahres
zu erfolgen. Das Ergebnis der
Betriebskostenabrechnung bildet
wieder die Basis fiir die Berech-
nung der monatlichen Vorschrei-
bungen, wobei dieser Betrag um
maximal zehn Prozent iiberschrit-
ten werden darf.
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