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Kann ich vom Vermieter die -

Betriebskostenabrechnung erzwingen?

Sie erreichen unsere Experten wieder am KURIER-Telefon, aber auch weiterhin per Mail an immo@kurier.at
Diesmal: Barbara Walzl-Sirk — Mieterschutzverband Steiermark
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',,Legt Thr Vermieter bis 30. Ium kemm "
'Betriebskostenabrechnung, rate ich Thnen, ™
- ihn schrlfthch aufzuf(;'dern, dl

Barbara Walzl-Sirk

BETRIEBSKOSTEN
Ichbin Mieter einer Altbauwohnung
und machte gerne wissen, bis wann
ich eine Betriebskostenabrechnung
bekommen muss bzw. ob ich den
Vermieter zwingen kann, mir eine
zu schicken. Gibt es Positionen,
wo man nachfragen sollte?
Im Vollanwendungsbereich des
Mietrechtsgesetzes, kurz MRG,
muss der Vermieter die Betriebs-
kostenabrechnung des Vorjahres
bis 30. 6. des Folgejahres gelegt
haben. Legt Ihr Vermieter keine
Betriebskostenabrechnung bis
zu diesem Datum, rate ich Ihnen,
ihn schriftlich aufzufordern, diese
zu schicken. Passiert dann auch
wieder nichts, kénnen Sie bei der
Schlichtungsstelle und bei Fehlen
einer solchen beim zustindigen
Bezirksgericht einen Antrag auf
Legung der Betriebskostenab-
rechnung einbringen. Erfah-
rungsgemil gibt es in fast allen
Betriebskostenabrechnungen
eine Position ,,Sonstige Aufwen-

- dungen®. Diese Position sollte
man genauet tiberpriifen, damit
dortnicht Dinge weiterverrechnet
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werden, die im Betriebskosten-
katalog des MRG keine Deckung
finden. Bei der Position , Lift"
kommyt es auch hiufig vor, dass
die Vollwartungskosten zur Gin-
ze den Mietern iiberwilzt werden.
Da in den Vollwartungskosten
auch Reparaturen enthalten sind,
die dem Mieter aber nicht tiber-
wiilzt werden diirfen, miissen die-
se Kosten aufgeteilt werden, da-
mit dem Mieter tatsichlich nur
die Wartungskosten anteilig wei-
terverrechnet werden.

HEIZKOSTEN

In unserem Haus ist eine Wohn-
raumliftung eingebaut, die vom
Mieter nicht kontrolliert werden
kann. Da somit die Wohnung per-
manent beliiftet wird, haben wir
extrem hohe Heizkosten. Was kon-
nen wir tun, wenn die Genossen-
schaft nichts tut?

So wie Sie die Situation schildern,
handelt es sich bei dieser Liif-
tungsanlage um eine Gemein-
schaftsanlage. Wenn diese Anlage
so betrieben wird, dass man den
Luft- und Wirmeaustausch nicht

ese zZu schlcken.“ e
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regulieren kann, kénnte ein De-
fekt der Anlage die Ursache dafiir
sein. Gemeinschaftsanlagen fallen
in die Erhaltungspflicht des Ver-
mieters und Sie kénnen als Mieter
bei Weigerung einer Reparatur
durch den Vermieter bei der
Schlichtungsstelle bzw. beim zu-
stindigen Bezirksgericht einen
Antrag auf Sanierung einbringen.
In diesem Verfahren wird dann
unter méglicher Beizichung eines
Sachverstindigen gekldrt, wo das
Problem liegt und wie es auch
behoben werden kénnte.

KLIMAANLAGE

Ich wohne in einer Altbauwohnung
zur Miete. Die hohen Temperaturen
in der Wohnung wahrend der Som-
mermonate sind kaum auszuhalten
und ich miéichte daher eine profes-
sionelle Klimaanlage installieren.
Darfichdas?

In diesem Zusammenhang ist

zu pritfen, ob diese Arbeiten unter
die im MRG angefithrten soge-
nannten privilegierten Arbeiten
fallen oder nicht. Fiir diese Be-
urteilung ist ein strenger Mallstab

anzusetzen. Der OGH hat in die-
sem Zusammenhang bereits ent-

schieden, dassdie Errichtung einer
AuBenklimaanlage nicht zu die-

sen privilegierten Arbeiten zihl,

So fithrt der OGH aus, dass durch
die steigende Erderwirmung
nicht abgeleitet werden kann,
dass Gebiude, die bisher keine
Klimatisierung benétigt haben,
nachgeriistet werden miissen.
Auch das Vorbringen des Mieters
in diesem Zusammenhang, ndm-
lich, dass er durch die hohen Tem-
peraturen nicht mehr richtig
schlafen kann, reicht nicht aus,
damit die im Gesetz geforderte
Verkehrstiblichkeit erfiillt wird.
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