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Konkrete
Fragen rund
ums Wohnen?

Wir geben Auskunft!

Mietpreis-
bremse

nur fiir Kategorie- und
Richtwertmietzinse und
bestimmte WGG-Entgelte

Voll erwischt ...

Ihr Recht auf Mietzinsminderung!
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VOYWOIT....mmmmmmmmmmn

Liebe Leserinnen, licbe Leser!

Im heurigen Jahr werden wir alle wieder zur Wahl des
Nationalrats gebeten. Zeit also, uns anzusehen, was
in der letzten Legislaturperiode in Sachen Wohnen ge-
macht bzw. nicht gemacht wurde.

Im Wohnungseigentumsgesetz (WEG) gab es mit der
Novelle 2022 durch die Einfiihrung der Zustimmungs-
fiktion Erleichterungen bei bestimmten Anderungen
(z. B. Anbringung von Beschattungseinrichtungen,
Ladestationen zum Langsamladen von E-Fahrzeu-
gen). Auch bei Mehrheitsbeschlussfassungen wurden
Erleichterungen eingefiihrt. Weiters wurde im WEG
eine Mindestriicklage eingefiihrt und endlich auch
die Auskunftspflicht des/der Verwalters/Verwalterin
gesetzlich geregelt. Wir haben Sie diesbeziiglich in un-
seren Mietermagazinen informiert.

Eine langjdhrige Forderung des Mieterschutzverban-
des, ndmlich die Bezahlung von Maklerprovisionen
durch die Mieter/innen, die keinen Auftrag dazu er-
teilt haben, wurde durch die Einfiihrung des Besteller-
prinzips gedndert.

Was wurde aus den ambitionierten
Ideen im Regierungsprogramm, das
Mietrechtsgesetz (MRG) betreffend?

Was aber wurde aus den ambitionierten Ideen im Re-
gierungsprogramm, das Mietrechtsgesetz (MRG) be-
treffend? So lautete ein angestrebtes Ziel, das Miet-
recht zu novellieren, und zwar dahingehend, dass ein
transparentes, nachvollziehbares Mietrecht mit hoher
Rechtssicherheit und Rechtsdurchsetzbarkeit fiir Mie-
ter/innen und Eigentiimer/innen geschaffen werden
sollte. Auch eine transparente Preisbildung, die zu ei-
nem leistbaren Mietpreis fiir Mieter/innen fiihren soll-
te, war Teil des Regierungsprogramms.

Fakt ist: Wir haben nach wie vor das ,alte“ Mietrechts-
gesetz, das meilenweit von einem transparenten, nach-
vollziehbaren Mietrecht samt transparenter Preisbil-
dung entfernt ist. Vielmehr sind die Mieten durch die
steigende Inflation in lichte Hohen gestiegen. Wir vom
Mieterschutzverband waren und sind tagtdglich mit
den personlichen, finanziellen Tragodien, die sich dar-
aus fiir viele Mieter/innen ergeben, konfrontiert. Aber
als ob die Mietenerhéhungen nicht ausgereicht hdtten,
wurden auch die Energiekosten fiir Strom und Hei-
zung dermafien angehoben, dass viele vollig verzwei-
feln und nicht mehr wissen, wie sie das alles finanzie-
ren sollen. Und auch die Mietpreisbremse ist nicht der
grofie Wurf, so wie wir es uns erwartet hdtten.

Somit konnen wir nur hoffen, dass die néichste Regie-
rung endlich das umsetzt, was sie sich vornimmt, und
die Ausfiihrungen im Regierungsprogramm nicht nur
Schall und Rauch sind.

Mag.” Barbara Walzl-Sirk
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bin ich noch drei Minuten Fahrzeit vom Biiro entfernt. Es rinnt
Wasser von der Decke, einzelne Platten der Zwischendecke sind
heruntergebrochen, das Faxgerit ist voller Wasser!

! Is mich der Anruf unserer Sekretarin am 30. Janner 2024 erreicht,

Ich laufe hinauf zur Wohnung oberhalb unseres Biiros. Dort finde ich ei-
nen verzweifelten Mieter, einen verzweifelten Installateur und viel mehr
Wasser, als mir lieb ist. Das wird alles noch zu uns runterkommen ...

Jetzt heiBt es schnell sein. Wir bauen in Windeseile die EDV-Anlage im Se-
kretariat ab, schleppen Festplatte, Rechner, Bildschirm, Datensicherungs-
gerét etc. durch die Pfiitzen am Boden in den trockenen Teil des Biiros.
Der groBe Kopierer kommt raus, die Telefonanlage stecken wir in einen
Plastiksack, schnell schieben wir noch die kleineren Schrianke aus dem
Raum. Schon kracht die ndchste Platte der Zwischendecke zu Boden ...
nichts wie raus hier!

Umgehend informieren wir Hausverwaltung, Vermieter und unsere Versi-
cherung. Noch am selben Vormittag bringt die Sanierungsfirma die ersten
Trocknungsgerate. Die restlichen Platten der Zwischendecke werden de-
montiert, es lauft noch mehr Wasser von der Decke, der Strom fallt zwei-
mal aus, in der Telefonleitung knistert es verdachtig. Aufgestellte Kiibel
konnen das Wasser gar nicht mehr auffangen, es rinnt gro3flachig Wasser
von der Decke. Alles Wischen und Schopfen hat keinen Sinn. Wir sitzen
mit Jacken und Hauben im Biiro, keine Heizung, jetzt auch kein Telefon
mehr, die Tir offen fiir die Handwerker. Da wir keinen Datenzugriff ha-
ben, schicke ich meine Kollegen mittags nach Hause. Ich warte auf Chris-
tian, unseren IT-Spezialisten. Haben wir Daten verloren, lauft die Anlage
noch, was ist alles safe?
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Mag.* Karin Edtbrustner
Mieterschutzverband Salzburg
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Endlich, halb fiinf am Abend, Christian hat
sich kurzfristig freigespielt und hilft uns in
der Not. Wir trocknen Hardware, bauen Ar-
beitspldtze um, schlieBen das System wie-
der an, Datencheck ... Es ist spat geworden,
viele Salzburger liegen schon in ihren Bet-
ten. Ich fahre nach Hause, Daten gerettet!
Danke, Christian.

Mietzinsminderungsanspriiche stehen
dann zu, wenn das Bestandobjekt zum be-
dungenen Gebrauch nicht oder nur ein-
geschrankt tauglich ist. Der/die Mieter/
in ist fiir die Dauer und im AusmaB der
Unbrauchbarkeit seines Mietobjekts von
der Mietzinszahlung (inkl. Betriebskosten)

Der/die Mieter/in ist fUr die
Dauer und im Ausman der
Unbrauchbarkeit seines Miet-
objekts von der Mietzinszahlung
(inkl. Betriebskosten) befreit.

befreit. Es konnen ganz unterschiedliche
Griinde fir eine Minderung vorliegen: z. B.
Ausfall der Heizung, ein Wasserrohrbruch,
Geruchsbeldstigung, Larm etc.

Stets hat der/die Mieter/in die Beeintrach-
tigung zu beweisen, erstellen Sie daher Be-
weismittel, wie z. B. Lichtbilder, Tempera-

turaufzeichnungen,
holen Sie Zeugen etc.

Zeitaufzeichnungen,

Verfassen Sie umgehend eine schriftli-
che Meldung an den/die Vermieter/in
(Nachweispflicht!) und erkldren Sie darin
auch, dass alle Thre zukiinftigen Zahlun-
gen ausschlieBlich unter Vorbehalt erfol-
gen. Ohne Zahlungsvorbehalt ist es sehr
schwer, rickwirkend Anspriiche geltend
zu machen.

Die Beurteilung, wie viel Prozent Mietzins-
minderung zusteht, ist in jedem Einzelfall
gesondert zu beurteilen. Bitte wenden Sie
sich in allen Belangen zur Mietzinsminde-
rung rasch an die Jurist/innen des Mieter-
schutzverbandes Osterreichs.

P. S.: Fiinf Tage lang hat es von der Decke
im Sekretariat heruntergeregnet, der Was-
serschaden hat sich am Boden tiber meh-
rere Raume ausgebreitet, die Trocknungs-
und Sanierungsarbeiten haben fast zwei
Monate gedauert. Erst am 29. Marz 2024
konnten wir wieder in die beiden am meis-
ten beschddigten Raume einziehen. An-
schlieBend wurde bzw. wird der Bodenbe-
lag im restlichen Biiro getauscht, Raum fiir
Raum, jede Woche eine Baustelle.

Schokolade war an manchen Tagen die ein-
zig wahre Rettung. (&

Und: Das Faxgerét hat nicht tiberlebt!

der,
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Muhammad Abubakar (Pixabay)

Muss ein/e Mieter/in eine Kaution
an den/die Vermieter/in leisten?

Es gibt zwar keine gesetzliche Verpflich-
tung, dass der/die Mieter/in eine Kaution
zu leisten hat, jedoch kann dies vertraglich
vereinbart werden. Die meisten Mietver-
tradge sehen vor, dass eine Kaution zu hin-
terlegen ist.

Wozu dient die Kaution?

Die Kaution dient zur Sicherstellung von
Mietzinszahlungen oder zur Behebung
von Beschadigungen am Mietobjekt. Wenn
der/die Mieter/in z. B. den Mietzins nicht
bezahlt oder Schaden am Mietobjekt ver-
ursacht hat, darf der/die Vermieter/in die
Kaution zurtickbehalten.

Wie hoch darf die Kaution sein?

Grundsatzlich ist die Hohe der Kauti-
on Vereinbarungssache. Ublich sind
drei Bruttomonatsmieten (Nettomietzins
plus Betriebskosten plus Umsatzsteuer).
Es wiéren sogar bis zu sechs Bruttomonats-
mieten zuldssig.

Muss die Kaution vom/von der
Vermieter/in besonders angelegt
werden?

Im Voll- und Teilanwendungsbereich des
Mietrechtsgesetzes (MRG) sieht § 16b
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MRG zwingend vor, dass der/die Vermie-
ter/in die Kaution zu veranlagen hat. Wei-
ters muss die Veranlagung eine gleich gute
Verzinsung wie ein Sparbuch und eine ein-
deutige Abgrenzung vom Vermdgen des/
der Vermieters/Vermieterin vorsehen, so-
dass im Insolvenzfall des/der Vermieters/
Vermieterin eine Absonderung der Kauti-
on moglich ist. Der/die Mieter/in hat das
Recht, dass der/die Vermieter/in ihn/sie
iiber die Veranlagung der Kaution schrift-
lich informiert.

In welcher Form ist die Kaution zu
leisten?

Wie die Kaution zu bezahlen ist, kann frei
vereinbart werden. Haufig sind Barkautio-
nen, tibergebene Sparbiicher oder Bankga-
rantien. Wichtig bei Barkautionen ist, dass
der/die Mieter/in eine Bestdtigung erhilt,
dass er/sie dem/der Vermieter/in das Geld
ubergegeben hat. Denn der/die Mieter/in
muss beweisen konnen, dass eine Kaution
ubergeben wurde und in welcher Hohe.

Wann muss die Kaution an den/die
Mieter/in zuriickbezahlt werden?

Grundsatzlich ist die Kaution gem §16b
MRG unverziiglich nach Beendigung des
Mietverhaltnisses und der Riickgabe der
Wohnung zuriickzubezahlen, wenn keine

Mag. Mathias Rollinger, MBA

Mieterschutzverband Tirol

offenen berechtigten Forderungen vorlie-
gen. Falls der/die Vermieter/in einen Teil
oder die ganze Kaution einbehilt, muss er/
sie dies dem/der Mieter/in mitteilen und
in angemessener Frist eine Kautionsab-
rechnung stellen.

In welchem Zustand muss die
Wohnung an den/die Vermieter/in
zuriickgestellt werden, damit der/
die Mieter/in die Kaution zuriick-
bekommt?

Grundsétzlich muss eine Wohnung so zu-
riickgestellt werden, wie sie bei der An-
mietung tibernommen wurde - abgesehen
von der normalen Abnutzung. Somit ist es
einerseits von erheblicher Bedeutung, in
welchem Zustand die Wohnung iibergeben
wurde und wie lange die Mietdauer war.
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Wie bekomme ich meine Kaution
nach Mietvertragsende wieder
zuriick?

Dazu hier die Checkliste:

Bei der Ubernahme der Wohnung:

Es ist besonders wichtig, bei der Anmie-
tung den Zustand der Wohnung zu doku-
mentieren, um im Streitfall notwendige Be-
weise vorlegen zu konnen:

* Erstellen Sie schon beim Einzug eine
umfangreiche Fotodokumentation vom
Zustand der Wohnung. Achten Sie dar-
auf, dass die Fotos den jeweiligen Rau-
men zugeordnet werden kdnnen.

* Gegebenenfalls kann gemeinsam mit
dem/der Vermieter/in ein Protokoll, das
den Zustand der Wohnung beim Einzug
festhélt, erstellt werden.

* Lesen Sie alle Zdhlerstinde (Wasser-,
Strom- oder Heizzdhler) ab und doku-
mentieren diese z. B. mit Fotos.

« Uberpriifen Sie die Funktionsfihigkeit
der mitgemieteten Gegenstidnde, z. B.
Herd, Fenster etc.

* Melden Sie allféllige versteckte Man-
gel, die Sie bei der Wohnungsiibernah-
me noch nicht bemerkt haben, sofort
schriftlich (per E-Mail) dem/der Ver-
mieter/in.

Bei der Wohnungsriickgabe:
Grundsatzlich muss die Wohnung besen-
rein zuriickgestellt werden. Auch mitver-
mietete Mobel oder Kiichengerite sind zu
reinigen. Die mitgebrachten Mdobel und
Einrichtungsgegenstiande miussen wieder
mitgenommen werden, wenn keine ande-
re Vereinbarung getroffen wurde. Gewohn-
liche oder auch normale Abniitzungser-
scheinungen miissen jedoch vom/von der
Vermieter/in akzeptiert werden. Darunter
sind jene Gebrauchsspuren zu verstehen,
die unvermeidlich beim Bewohnen einer
Wohnung entstehen, z. B. Lichtverfarbun-
gen am Boden, Bohrlocher an den Wanden
(Ndgel und Diibel sind vom Mieter zu ent-
fernen!) etc.

Beachten Sie daher bei der Wohnungs-
riickgabe Folgendes:

* Fertigen Sie wieder Fotos von der ge-
raumten und gereinigten Wohnung und
den Zahlerstanden an.

» Lassen Sie sich die Ubergabe der
Schltissel schriftlich bestdtigen bzw.
machen Sie ein Foto von allen Schliis-
seln, die tibergeben werden.
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* Es ist immer ratsam, wenn Sie bei der
Wohnungsriickgabe ein/e Zeuge/Zeu-
gin begleitet.

* Es ist {iblich, dass ein Wohnungsriick-
gabeprotokoll geflihrt wird, dazu be-
steht jedoch keine gesetzliche Pflicht.
Falls Sie es unterschreiben, passen Sie
auf, dass Sie keine Schiaden anerkennen
oder dass Sie nicht eine Verzichtserkla-
rung auf weitere Anspriiche (wie z. B.
eine Mietzinsiiberpriifung) unterschrei-
ben. Wenn Sie sich unsicher sind, dann
unterschreiben Sie nicht! Falls Sie un-
terschreiben, sollten Sie immer eine Ko-
pie erhalten. Machen Sie sicherheitshal-
ber daher immer ein Foto von dem un-
terschriebenen Dokument.

Und was machen, wenn der/die
Vermieter/in die Kaution einbehalt?

Wenn der/die Vermieter/in die Kaution
grundlos nicht zuriickbezahlt, kann ein
Verfahren zur Kautionsriickforderung ge-
fiihrt werden. Die Kaution verjahrt zwar
erst nach 30 Jahren, doch ist eine rasche
Riickforderung ratsam, da die Beweis-
sicherheit des Wohnungszustands bei
der Rickstellung mit den Jahren immer
schlechter wird.

Der Mieterschutzverband berat

und vertritt Sie gerne bei der
Riickforderung lhrer Kaution!

zur ordentlichen Generalversammlung des Mieterschutzverbandes Osterreichs,
Landesorganisation Tirol (ZVR-Zahl: 020056055)

Montag, 9. September 2024, 17.00 Uhr

Gasthaus Riese Haymon, Haymongasse 4, 6020 Innsbhruck

Tagesordnung:

- BegriiBung

- Tatigkeitsbericht des Vorstandes

- Bericht des Rechnungspriifers

- Entlastung des Rechnungspriifers
- Entlastung des Vorstandes

- Neuwahl des Vorstandes

- Neuwahl der Rechnungspriifer

- Statuten@nderung

- Allfalliges

Fir den Vorstand:
Dr.” Herta Trummer

der,
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Der WGG-Mietzins
und das 3. MILG!

Beim Mietzins nach dem § 14 des Wohnungsgemeinniitzigkeits-
gesetzes (WGG) wird ein kostendeckender Mietzins vorgeschrieben,
der aus neun verschiedenen Mietzinskomponenten besteht.

ie ersten beiden bestimmen sich
Ddurch die Kreditriickzahlungen, die

vermieterseitig fir die Herstellung
der Wohnung aufgenommen wurden. Aus-
schlaggebend sind daher die Herstellungs-
kosten - soweit sie eben fremdfinanziert
wurden. Durch die Finanzierungsbeitrage
der Mieter/innen wird ein Teil dieser Kos-
ten durch die Eigenmittel der Mieter/in-
nen finanziert, und daher muss dieser Teil
auch nicht fremdfinanziert werden. Diese
Finanzierungsbeitriage werden mit einem
Prozent pro Jahr abgeschrieben. Den ver-
bliebenen Finanzierungsbeitrag erhalt der/
die Mieter/in spatestens acht Wochen nach
dem Ende des Mietverhdltnisses zurlck.

Hier lag in den letzten zwei Jahren auch
das Problem fiir viele WGG-Mieter/innen.
Den viele von ihnen haben variable Kre-
dite aufgenommen, und durch die Erho-
hung der Zinsen im Zusammenhang mit
der Inflationsbekdmpfung der Europai-
schen Zentralbank (EZB) haben sich die
Riickzahlungsbetrage der Kredite deutlich
erhoht - und damit auch die monatlichen
Mietzinszahlungen.

6 www.mieterschutzverband.at
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Manchmal wird ein Teil der Herstellungs-
kosten auch durch Eigenmittel des/der
WGG-Vermieters/Vermieterin ~ finanziert.
Dann dirfen dafiir in der Mietzinsvor-
schreibung Eigenmittelzinsen angesetzt
werden.

Wenn ein/e WGG-Vermieter/in auf frem-
dem Grund baut, gehort auch der anteilige
Bauzins an den/die Liegenschaftseigentii-
mer/in zum Mietzins.

Aus dem Erhaltungs- und Verbesserungs-
beitrag (EVB) werden die vermieterseiti-
gen Instandhaltungsarbeiten finanziert.
Die Hohe des EVB ist gesetzlich geregelt
(§ 14 d WGG) und erhoht sich je nach
dem Alter des Gebaudes, bis er eben den
Hochstbetrag erreicht. Der EVB ist eben-
falls wertgesichert, und daher sind auch
diese gesetzlich geregelten Betrdge von
der Inflation betroffen.

Weiters gehoren zum monatlichen Miet-
zins die Betriebs- und Verwaltungskosten.
Abweichend vom Mietrechtsgesetz (MRG)
bestimmen sich die Verwaltungskosten im
WGG nicht nach dem § 22 MRG, sondern

Mag. Wolfgang Czuba

Mieterschutzverband Niederdsterreich

nach der Entgeltrichtlinienverordnung
(ERVO).

Die ,Riicklage” des WGG dient hingegen
WGG-Vermieter/innen, um ihre Mietzins-
ausfille zu finanzieren.

Die letzte Mietzinskomponente ist dann
die Umsatzsteuer (USt.). Bei Wohnungen
betrdgt diese fast generell zehn Prozent,
nur bei den Heizungskosten (ausgenom-
men Warmwasserkosten) fallen 20 Prozent
USt. an.

Auch die Heizungskosten waren durch
die gestiegenen Energiepreise ein weite-
rer maBgeblicher Faktor flr die finanzielle
Mehrbelastung der Mieter/innen.

Und falls endlich einmal alle Kredite zu-
riickbezahlt sind, gibt es entsprechende
Gesetzesbestimmungen, die regeln, wel-
che Betrdge anstelle der bisherigen Betra-
ge flir die Fremdfinanzierung angesetzt
werden.

Bei Wohnungen der Kategorie A und B
kann anstelle der Kreditriickzahlungen
auch ein Mietzins geméB § 13 Abs. 6 WGG
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angesetzt werden. Diese Betrdge sind aber
ebenfalls wieder vom Verbraucherpreisin-
dex (VPI) abhdngig und daher von der In-
flation betroffen.

Im letzten Dezember beschloss die Re-
gierung dann eine Mietpreisbremse,
niamlich das 3. Mietrechtliche Inflati-
onslinderungsgesetz (3. MILG).

Bei den Kategoriemietzinsen des MRG er-
folgte bisher immer dann die Erhéhung,
wenn eine gewisse prozentmaBige Steige-
rung des VPI eingetre-
ten ist. Das hat z. B.
im Jahr 2022 zu gleich
drei Erhohungen ge-
fiihrt. Zukiinftig (ab
2025) soll nur mehr
eine jahrliche Anpas-
sung mit 1. April er-
folgen.

Bei den Richtwertmietzinsen ware die
nachste Erhohung aber ohnehin erst ab
1. April 2025 eingetreten. Bisher war eine
Erhohung des Richtwertes immer alle zwei
Jahre vorgesehen. In Zukunft soll dies ab
1. April 2025 jedoch jahrlich erfolgen.

Bei beiden - also Kategorie- und Richt-
wertmietzinsen - gilt, dass die Erhohung
am 1. April 2025 maximal fiinf Prozent be-
tragen soll, auch wenn sie durch die Infla-
tion eigentlich hoher ausfallen wiirde. Und
auch die Erhohung ab 1. April 2026, die
dann auf der Inflationsrate des Vorjahres
beruht, ist auf fiinf Prozent beschrankt.
Bei der Erhohung ab 1. April 2027 wer-
den schlieBlich die drei vorangegangenen
Jahre herangezogen werden. Falls dabei je-
doch flinf Prozent iiberschritten werden,
ist der Ubersteigende Anteil dann aber nur
zur Halfte zu bertcksichtigen.

7Zu beachten ist, dass die Hohe der Kate-
goriemietzinse auch Auswirkungen auf die
Hohe des Verwaltungskostenpauschales,
den Mindestmietzins des § 45 MRG oder

rungs- und Gewerberechts.

Zukunftig (ab 2025)
soll nur mehr eine
jahrliche Anpassung
mit 1. April erfolgen.

fiir die Mietzinsplafondierung beim Miet-
rechtseintritt (§ 46 Abs. 2 MRG) hat.

Festzuhalten ist Folgendes: Wenn man
in einem eigentlich dem Richtwertmiet-
zins unterliegenden Mietobjekt wohnt, der
Mietzins aber eben nicht mit der Richt-
wertmietzinsklausel wertgesichert wurde,
sondern einer normalen Wertsicherungs-
klausel nach dem VPI unterliegt, greift das
Gesetz nur dahingehend, dass vermieter-
seitig beachtet werden muss, dass durch
die Inanspruchnahme der Wertsiche-
rungsklausel der hochstzulds-
sige Hauptmietzins nicht tiber-
schritten wird. Wird der aber
eben nicht tiberschritten, kon-
nen diese Mieter/innen auch
vor dem 1. April 2025 wieder
eine Erhohung ihres Haupt-
mietzinses haben. Flr Mieter/
innen mit einem angemessenen Haupt-
mietzins gemiR § 16 Abs. 1 MRG oder bei
den frei vereinbarten Mietzinsen gilt die
Mietpreisbremse gar nicht, sodass viele

FUr Mieter/innen mit einem
angemessenen Hauptmiet-
zins gemal § 16 Abs. 1 MRG
oder bei den frei verein-
barten Mietzinsen gilt die
Mietpreisbremse gar nicht.

Mieter/innen von der Mietpreisbremse lei-
der gar nicht betroffen sind.

Im Bereich des WGG sind nur jene Miet-
zinse betroffen, die eben nicht auf die
fremdfinanzierten Kredite aufbauen (wie
der § 13 Abs. 6 WGG, diese erhdhen sich
aber bereits ab 1. April 2024), oder eben
der EVB. Das Kernproblem der Erhohun-
gen durch die Zinsenerhthung wird da-
durch aber nicht geldst.

Nattirlich hat das Gesetz auch keine Aus-
wirkungen auf die Hohe der Betriebs- und
Heizungskosten.

GeKo Wohnrecht - jetzt auch mit WGG und
BTVG. Der nunmehr vorliegende Band 3 komplet-
tiert den Gesamtkommentar GeKo Wohnrecht und beinhal-
tet ausfiihrliche Kommentierungen zum WGG und seinen Nebenge-
setzen, zum BTVG sowie zu weiteren wichtigen Vorschriften des Forde-

Fiihrende Expert/innen vermitteln ein grundlegendes Verstindnis der
einzelnen Gesetzesbestimmungen, stellen Losungskonzepte fiir unter-
schiedliche Auslegungsfragen und viele Praxisbeziige dar.

Bohm/Pletzer/Schinnagl/
Spruzina/Stabentheiner:
GeKo Wohnrecht
Gesamtkommentar Band 3.
MANZ 2023. XXXVIII,

956 Seiten. GB. € 228,00.
ISBN 978-3-214-10815-1
Bestellungen auf manz.at/shop
oder unter (01) 53161-100
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Sie fragen,
wir antworten:

Mag.* Anneliese Schedlberger

Mieterschutzverband Oberdsterreich

An unsere Wohnanlage grenzt ein Sportplatz,
der von vielen umliegenden Bewohner/innen
genutzt wird. In letzter Zeit hat es sich eingebiir-
gert, dass der Platz auch nach 20:00 Uhr intensiv
genutzt wird. Das laute Geschrei und das Knallen
des FuBballs gegen den angrenzenden Zaun sind
unertraglich. Was kann ich tun?

Grundsdtzlich kénnen von einem Nachbargrundstiick ausgehen-
de Ldrmeinwirkungen vom/von der Wohnungseigentiimer/in als
auch vom/von der angrenzenden Mieter/in gemdf § 364 Abs 2
ABGB untersagt werden, wenn sie das nach den ortlichen Verhdlt-
nissen gewohnliche Maf tiberschreiten und die ortstibliche Benut-
zung des Mietobjekts wesentlich beeintrdchtigen. Diese beiden Kri-
terien miissen gemeinsam vorliegen. Daher sind selbst iibermdifi-
ge Immissionen zu dulden, wenn sie die ortstibliche Benutzung
nicht wesentlich beeintréichtigen. Gleiches gilt, wenn die Ldrm-
immissionen das ortsiibliche Maf3 nicht iibersteigen, obwohl die
ortsiibliche Nutzung wesentlich beeintrdichtigt ist. Bei der Beurtei-
lung sind immer die Umstdnde des Einzelfalls zu berticksichtigen.
Mapgeblich ist nicht das subjektive Empfinden des/der sich ge-
stort Fiihlenden, sondern das eines Durchschnittsmenschen. Die
geschilderten Ldrmeinwirkungen nach 20:00 Uhr erfiillen nach
unserer Einschétzung die beiden Kriterien und kénnen - sofern
eine aufergerichtliche Durchsetzung scheitert - mittels Unterlas-
sungsklage gegen den/die Eigentiimer/in der angrenzenden Lie-
genschaft untersagt werden.

8 www.mieterschutzverband.at
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Mag. Wolfgang Kirnbauer

Mieterschutzverband Wien

, , Ich bin Wohnungseigentiimer in einer Woh-
nungseigentumsanlage. Die Verwaltung verrech-

net in der Betriebskostenabrechnung ein mir sehr
hoch erscheinendes Verwaltungshonorar. Zudem
erscheinen mir die Leistungen véllig unzurei-

chend. Wie kann ich tiberpriifen, ob die Verrech-

nung zu Recht erfolgt? ‘ ‘

Jede/r Wohnungseigentiimer/in kann von der Verwaltung verlan-
gen, liber den Inhalt des Verwaltungsvertrages, insbesondere tiber
das vereinbarte Honorar und den Leistungsumfang, informiert zu
werden. Bei groben Pflichtverletzungen durch die Verwaltung kann
die Eigentiimergemeinschaft eine Reduzierung des Verwalterhono-
rars durchsetzen. Weiters kénnen einzelne Wohnungseigentiimer/
innen auch die gerichtliche Absetzung des/der Verwalters/Ver-
walterin beantragen (wenn es nicht ohnedies zu einer Absetzung
durch einen Mehrheitsbeschluss der Wohnungseigentiimer/innen
kommt).

, Ich bin Mieter einer Altbaueigentumswohnung.
Mein Vermieter ist Wohnungseigentiimer der
Wohnung und tiberwalzt samtliche Kosten, die die
Verwaltung ihm vorschreibt, als Betriebskosten auf
mich. Mir kommen diese Betrage sehr hoch vor. ‘ ‘

Ein hdufiger Fehler bei vermieteten Eigentumswohnungen ist,
dass Wohnungseigentiimer/innen auch die ihnen von der Ver-
waltung vorgeschriebene Reparaturrticklage als Betriebskosten
auf die Mieter/innen umlegen. Dies ist unzuldssig, da die Repa-
raturriicklage nicht zu den Betriebskosten zdhlt. Auch andere Be-
triebskosten, deren Hohe im Mietrecht begrenzt sind, werden oft
zu Unrecht tiberwilzt. So diirfen bei Altbauten nur 4,47 Euro pro
Quadratmeter und Jahr als Verwaltungskosten umgelegt werden.
Hdufig miissen Wohnungseigentiimer/innen jedoch héhere Betrd-
ge als Betriebskosten an die Verwaltung zahlen. Die volle Weiter-
verrechnung des Verwaltungshonorars auf Sie als Mieter iiber den
Betrag von 4,47 Euro pro Quadratmeter und Jahr hinaus ist daher
nicht zuldssig.

07.05.24 11.03



Bildquelle: Jana V. M. (Pixabay)

, , Wir haben vor zwei Jahren einen Schrebergar-
ten auf drei Jahre gepachtet. Nun ist der Grund-
stiickseigentiimer verstorben, und die Erben
mochten die Parzellen verkaufen. Der Kaufpreis
ist liberhoht. Da wir einiges investiert haben,
mochten wir die Parzelle nicht einfach aufgeben.
Koénnen uns die Erben kiindigen? Wer ersetzt uns
die Investitionen?

Gemdf3 § 2 KIGG (Kleingartengesetz) kann ein Pachtvertrag fiir
einen Kleingarten auf unbestimmte oder bestimmte Dauer abge-
schlossen werden. Wird der Pachtvertrag befristet abgeschlossen,
muss die Vertragsdauer mindestens zehn Jahre betragen. Bei Un-
terschreitung dieser Frist gilt der Pachtvertrag automatisch als
auf zehn Jahre abgeschlossen. Eine Kiindigung dieses Vertrags
kann nur aus wichtigen Griinden gemdf § 18 iVm § 12 Abs 2
KIGG erfolgen. So z. B. wenn der Pachtzins oder Umlagen und
Beitrdge trotz Mahnung linger als ein Monat nicht bezahlt wer-
den oder der/die Pdchter/in ein riicksichtsloses oder grob unge-
horiges Verhalten gegeniiber den anderen Kleingdrtner/innen
setzt. Der geplante Verkauf ist kein Kiindigungsgrund. Bei Been-
digung des Pachtverhdltnisses, egal aus welchem Grund, kénnen
Sie vom/von der Verpdchter/in den Ersatz der von [hnen gemach-
ten Aufwendungen fordern, sofern sie zur kleingdrtnerischen Nut-
zung notwendig und niitzlich sind. Dazu zdhlen die Aufwendun-
gen fiir Obstbdume, Strducher und sonstige Kulturen; Baulichkei-
ten jedoch nur, wenn sie den Bauvorschriften entsprechend errich-
tet wurden. Ersetzt wird nur der Zeitwert.

, In meinem Mietvertrag wurde ein Gesamtmiet-
zins ohne nédhere Aufschliisselung und ohne
Regelung liber allfallige Betriebskostenanderun-
gen vereinbart. Nun verlangt der Vermieter eine
Nachzahlung fiir gestiegene Betriebskosten.
Habe ich irgendeine Handhabe dagegen?

Wenn im Mietvertrag keine Aufschliisselung des Mietzinses
(Hauptmietzins, Betriebskosten etc.) erfolgt ist und sich auch sonst
keine Regelung zu sich dndernden Betriebskosten findet, spricht
man von einer Pauschalmietzinsvereinbarung. In solchen Fdllen
sind Nachforderungen fiir allfiillige Betriebskostenerh6hungen un-
zuldissig.

Mieterschutz-Friihj.2024.indd 9

Erstmals tauchen in unserer Betriebskosten-
abrechnung Kosten fiir die Dachrinnenreinigung
auf. Kénnen diese Kosten auf die Mieter/innen
umgelegt werden?

1
Nach der Rechtsprechung stellen die Kosten fiir die Reinigung
der Dachrinne von Laub, Schutt und Taubenkot Kosten der
Unratabfuhr im Sinne des § 21 Abs 1 Z 2 MRG dar und konnen
daher als Betriebskosten auf die Mieter/innen tiberwdlzt werden.

, Ich bin Eigentiimerin eines ErdgeschoBlokals in
einem Mehrparteienhaus. Die Hausverwaltung
schreibt mir fur den Lift anteilige Betriebskosten
vor, obwohl der Lift aufgrund der Lage des Lokals
im ErdgeschoB véllig nutzlos fiir mich ist.

Nach dem Wohnungseigentumsgesetz (WEG) sind sdmtliche Kosten
fiir die Liegenschaft auf alle Miteigentiimer/innen entsprechend
dem Verhdiltnis ihrer Miteigentumsanteile aufzuteilen. Nur durch
schriftliche gemeinsame Vereinbarung aller Miteigentiimer/innen
kann ein abweichender Verteilungsschliissel festgelegt werden.
Kommt eine solche Vereinbarung nicht zustande, kann auf Antrag
eines/einer Wohnungseigentiimers/Wohnungseigentiimerin der
Aufteilungsschliissel vom Gericht neu festgesetzt werden. Da eine
sinnvolle Nutzungsmaglichkeit des Liftes fiir Sie nicht besteht, wd-
ren die Erfolgsaussichten eines gerichtlichen Antrags hoch.

der,
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ir konnten wieder zahlreiche

Riickzahlungen fiir unsere

Mitglieder erreichen, die aus zu
hohen Mietzinsen, iiberhohten Betriebs-
kosten oder sonstigen unzuldssigen Zah-
lungen resultierten.

Unsere Erfolge lassen sich aber
nicht nur in Geld messen!

In zahlreichen Féllen konnten wir errei-
chen, dass der Hausinhabung obliegende
Erhaltungsarbeiten, die zunichst im-
mer wieder aufgeschoben wurden oder de-

Erfolgs-
notizen

Oft wurden vor unserem Einschreiten die
Mieter/innen monatelang vertrostet. In
manchen Fillen mussten wir sogar einen
Zwangsverwalter beantragen, bevor
dann die notwendigen Arbeiten endlich er-
ledigt wurden.

ren Notwendigkeit verneint wurde, doch

durchgefiihrt wurden.

Wien waren das folgende Zahlungen:

Betriebskosten Kaution:

Sonstige Erfolge
Frau K. erhielt durch unsere Intervention eine Miet-
rechtsabldse in der H6he von € 50.000,00.

Immer wieder missen wir feststellen, dass Be- 2, BocklinstraBe € 3.400,00 Herr Ch. bekam einen Renovierungsaufwander-
triebskosten falsch abgerechnet werden, in man- 2, HafenlzufahrtstraBe € 3.262,00 satz in der.Hohe € 450,00. ' )
chen Hausern jedes Jahr wieder. Oft wird auch ein 7, Neustlﬁggsse € 2.404,80 Frau B. erhlglt durch unsere Interventllon Be.trle.bs-
Guthaben, das sich aus der Abrechnung ergibt, 18, GymnasiumstraBBe € 755,00 ko_sten zurlck, Iund wir konnten eine Mletzm§-
nicht automatisch ausgezanlt. Es lohnt sich daher, 5, MargaretenstraBe € 2.339,00 mmderung erwirken — der Gesamtbetrag belief
die Betriebskostenabrechnungen von uns tiber- 9, Bolzmanngasse € 2.870,00 sich auf € 472,94. )
priifen zu lassen. 10, CanettistraBe € 3.000,00 Herr H. bekam durch unsere Intervention zu Un-
recht bezahlte Ricklagenbetrdge in der Hohe
Fiir unsere Mitglieder konnten wir im letzten halben Weiters: von € 1.278,08 zurtick.
Jahr folgende Riickzahlungen erreichen: 21, Edi-Finger-Strafe
2, FeuerbachstraBe (BK 2022) € 5515  (verbotene Abidse) € 280000 . résterreich
16, Seebdckgasse (BK 2022) € 6033 6 Morizgasse } e
18, Czatoriskygasse (Vertragserrichtungsgebiihr) € 14400 apisse fiir die vorzeitige Aufgabe der Miet-
(BK-Guthaben 2021/2022) € 639,90 3, Baumgasse (Mietzinsminderung) € 484,33 rechte
Frau R. aus Bad Ischl € 8.500,00
Mietzins .
In vielen Féllen konnten wir fir unsere Mitglieder Steiermark Kaution
die Richtigstellung des Mietzinses (Hauptmietzins, Wir bemiihten uns in der Steiermark mit Er- Frau L. aus Asten € 1.535,00
Untermietzins oder Mobelmiete) und die Riickzah- folg! Herr A. aus Linz € 3.000,00
lung von zu hohen Mieten erwirken. Bei noch auf- Herr G. aus Linz € 1.886,36
rechten Mietverhéltnissen wurde auch jeweils der Wir stellen immer wieder fest, dass bei den Be- Frau H. aus Vorchdorf € 709,80
Mietzins fur die Zukunft herabgesetzt. triebskostenabrechnungen Positionen verrechnet Frau S. aus Piberbach € 750,00
werden, die keine Betriebskosten im Sinne des Herr M. aus Grieskirchen € 1.800,00
Folgende Riickzahlungen konnten wir im letzten MRG darstellen. Eine Uberpriifung lohnt sich im- Herr R. aus Scharding € 550,00
halben Jahr fir unsere Mitglieder erreichen: mer, auch wenn Sie auf der Betriebskostenabrech- Frau C. aus Mehrnbach € 2.000,00
Hauptmietzins nung ein Guthaben haben.
9, Berggasse € 770,00 UnrechtméaBig verrechnete Betriebs- und
9, Bolzmanngasse € 10.000,00 Wir konnten fiir unsere Mitglieder an zu viel bezahl- Heizkosten
2, TaborstraBe € 1.100,00 ten Betriebskosten zurlickholen: Herr H. aus Linz € 362,16
9, Clusiusgasse € 8.000,00 Moserhofgasse € 384,65 Herr W. aus Linz € 362,16
13, Ghelengase € 6.814,73 HandelsstraBe € 473,94 Frau W. aus Bad Goisern € 31542
15, Gablenzgasse € 1.762,76 Ungergasse € 165,84 Frau G. aus Offenhausen € 45,41
16, Wurlitzergasse € 8.000,00 Peter-Tunner-Gasse € 366,76 Herr F. aus Kirchdorf € 1.618,55
17, Dornerplatz € 4.500,00 BreiteggerstraBe € 438,00 Frau K. aus Gutau € 850,00
18, Wahringer Gurtel € 9.800,00 LeonhardstraBe € 562,52 Herr R. aus Steyr € 3.420,00
20, Karl-MeiBI-StraBe € 13.400,00 Frau F. aus Scharding € 2.060,11
20, WallensteinstraBe € 8.8568,62 Wir konnten fUr unsere Mitglieder an zu Unrecht Frau Sch. aus Wels € 977,80
21, Bellgasse € 3.861,86 einbehaltenen Kautionen zuriickholen:
4, Phorusgasse € 46.990,00 Neue Bienengasse € 1.000,00 Riickzahlung von zu hohen Mieten
KeplerstraBe € 1.730,00 Fam. G. aus Linz €13.000,00
Untermietzins Moosbrunnweg € 1.628,62 Frau V. aus Linz € 8.500,00
9, Schubertgasse € 18.703,64 Idihofgasse € 2.896,48 Frau K. aus Linz € 4.800,00
Lagergasse € 1.541,97
Sonstiges Bienengasse € 1.000,00 UnrechtmaBige Indexnachverrechnung
Auch Entschadigungen fir Beeintrachtigungen Herr K. aus Linz € 253,30
durch Bauarbeiten, die Rickzahlung tiberhéh- Wir konnten fir unsere Mitglieder an zu viel bezahl-
ter Provisionen oder unzuldssiger AblGsen, ten Mietzinsen zur(ickholen: Mietminderung
die Bezahlung von Investitionsersatz oder die Brandhofgasse € 2.000,00 Herr L. aus Dunkelsteinerwald € 920,00
Rickzahlung von zu Unrecht zuriickbehalte- Agydigasse € 438,60
nen Kautionen konnen wir immer wieder fr un- Schénaugasse € 578,03 Unberechtigte Schadenersatzforderung
sere Mitglieder erwirken. Im letzten halben Jahr Krenngasse €10.953,04 Herr M. aus Horsching € 4.217,27

10 www.mieterschutzverband.at
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Schadenersatz
Herr J. aus Ansfelden € 1.800,00
Vorzeitige Auflésung - Mietenersparnis

Frau K. aus Pettenbach €14.950,00

Sonstige Erfolge

Frau M. aus Linz: Mietminderung und Ubernah-
me der Wartungskosten fUr die Therme — Erspar-
nis € 787,50

Herr P. aus Linz: Mietreduktion um € 99,16 mo-
natlich — Ersparnis € 3.371,44

Frau D. aus Linz: Verzicht auf Liftkosten und Wert-
sicherung flr zwei Jahre — Ersparnis € 3.575,49
Frau K. aus Neumarkt: Der Vermieter Ubernimmt
die Kosten der letzten Heizkostenabrechnung
Herr S. aus Weyer: Ablse flr die Kliche —

€ 2.409,56

Frau K. aus Linz: Ersparnis an Mébelmiete —
€8.977,68

Frau M. aus Timelkam: unzulassige Uberwilzung
der Kosten fiir Schadensermittlung — Ersparnis

€ 459,60

Frau K. aus Mattighofen: unzulassige Uberwil-
zung der Heizungsreparatur — Ersparnis € 153,60
Frau C. aus Mehrnbach: unzulassige Maklerpro-
vision - € 1.052,18

Frau St. u. Herr G. aus Linz: Der Vermieter verzich-
tet auf die dreijahrige Vertragsbindung

Salzburg

Der Einbehalt der Kaution nach Riickstellung der
Wohnung ist ein Dauerbrenner, weswegen Mieter/
innen immer wieder unsere Beratung in Anspruch
nehmen. Ofters ist es dazu notwendig, einen An-
trag auf Feststellung des auszuzahlenden Kauti-
onsbetrags beim Magistrat oder beim AuBerstreit-
gericht zu stellen — so auch im Fall von Herrn E.,
wo im Lauf des Verfahrens letztendlich ein fir den
Mieter akzeptabler Vergleich mit Riickzahlung
von zwei Drittel der erlegten Kaution abgeschlos-
sen werden konnte.

Im Fall einer Studenten-WG gestalten sich Forde-
rungen aus der Kaution oftmals als schwierig, es
gilt vorerst festzustellen, wer anspruchsberech-
tigt ist — im konkreten Fall war es der vom Mie-
terschutzverband Betreute, und so konnten wir
auch ohne BemUhung der Behorde einen Erfolg
erzielen. Den Mietern wurde der volle Kautions-
betrag inkl. Zinsen in Hohe von € 3.072,00 zu-
rickbezahlt.

Auch bei gerichtlichen wie auBergerichtlichen
Kiindigungen gegen Mieter/innen schreiten wir
erfolgreich ein — so auch im Fall von Herrn T. Nach
unserer Intervention hielt der Vermieter seine
Kundigung nicht mehr aufrecht. Der Mieter kann
nun selbst entscheiden, wann und ob er das Miet-
verhaltnis beendet.

Nach der Ruckstellung der Wohnung hat die
Vermieterin die gesamte Kaution in Hohe von
€ 2.430,00 einbehalten und Uberdies Schaden
behauptet, die sich auf ca. € 20.000,00 belaufen
wurden. Wir haben fir unser Mitglied, Frau St. aus
Salzburg, einen Antrag auf Feststellung des rlick-
zuzahlenden Kautionsbetrags gestellt und im Ver-
fahren vor dem Bezirksgericht Salzburg einen Ver-
gleich und die Riickzahlung von € 1.300,00 aus
der Kaution erwirkt.

Nach der Ruckstellung der Wohnung hat der Ver-
mieter von Frau M. aus Salzburg aus der Kauti-
on in Hohe von € 5.150,00 lediglich € 416,40 an
die Mieterin ausgefolgt. Aufgrund unseres Antrags
auf Feststellung des riickzuzahlenden Kautionsbe-
trags haben wir im Verfahren vor der Schlichtungs-
stelle einen Generalvergleich geschlossen und die
Rickzahlung von weiteren € 3.133,50 — insgesamt
also eine Rickzahlung von € 3.549,90 — erwirkt.

Durch unsere Teilnahme bei der Wohnungsrtck-
stellung von Frau J. aus Salzburg konnten wir fur
die Mieterin die sofortige Riickzahlung der ge-
samten Kaution bewirken.

In der Verhandlung vor dem Bezirksgericht Salz-
burg konnten wir fir unser Mitglied, Herrn A., die
gerichtliche Aufkiindigung seines unbefristeten
Mietverhdltnisses verhindern.

Niederdsterreich

Bezirk Baden

Betriebskostenkorrektur fir unser Mitglied:

€ 856,56

Betriebskostenkorrektur fir unser Mitglied:

€ 128,58

Mietzinsrefundierung flr unser Mitglied:
€862,14

Rickerstattung von falsch vorgeschriebenen Ga-
ragenplatzmieten flr unser Mitglied

Nach unserer Intervention wurde unserem Mitglied
die gesamte Kaution Uberwiesen

Ruckwirkende Korrektur der Betriebskosten-
vorschreibung

Bezirk Melk
Unser Mitglied erhielt eine Mietzinsminderung
von € 915,30

Bezirk Médling
Mietzinsrefundierung aus Uberhéhtem Haupt-
mietzins: € 15.000,00

Bezirk Tulln
Mietzinsminderung flr unser Mitglied: € 101,48

Bezirk Wr. Neustadt
Refundierung von zu viel verrechneten Betriebs-
kosten: € 482,58

Betriebskostenkorrektur fiir unser Mitglied:

€ 258,60

Korrektur einer Betriebskostenabrechnung fir
mehrere unserer Mitglieder, darunter Korrekturen
um € 1.199,45 und um € 1.779,15

Nordliches Burgenland

Abléserefundierung: € 7.500,00

Ruckwirkende Mietzinsminderung: € 840,00
und € 140,00 pro Monat bis zum Abschluss der
Sanierung

Sowie die Durchfihrung von Instandhaltungsar-
beiten

Tirol

Erzielte Erfolge

Mietzinsriickerstattung € 4513552
Betriebs- und Heizkosten € 23.965,56
Kaution € 38.938,03
Investitionen € 1.000,00
Ablése € 22.500,00
GESAMT € 131.539,11

In Tirol konnten wir flr unsere Mitglieder im Jahr
2023 im Kampf gegen zu hohe Mieten und Be-
triebskosten sowie insbesondere fur zu Unrecht
einbehaltene Kautionen wieder erhebliche Betrage
zurtickfordern.

Kéarnten

Erfolgreiche Interventionen in Karnten!

FUr Herrn W. und Frau S. konnte eine vorzeitige
einvernehmliche Beendigung des Mietver-
héltnisses erreicht werden.

Fur Frau O. und Frau M. konnte die Auszah-
lung von Kautionen in Héhe von € 400,00 und
€ 1.500,00 erreicht werden.

FUr Frau O. konnten im Zuge eines Verfahrens eine
einvernehmliche Betriebskostenkorrektur in
Hohe von € 250,00 sowie die Riickbezahlung ei-
ner zu Unrecht verrechneten Indexanhebung in
Hoéhe von € 250,00 erreicht werden.

Far Frau L., Herrn S. und Herrn M. wurden bei
der BetriebskostenUberpriifung zu Unrecht ver-
rechnete Betriebskosten in Hohe von € 182,00,
€ 52,00 und € 23,00 anerkannt.

Durch unsere Intervention konnten insbesonde-
re die Sanierung einer Garage, die Organisation
einer Hausreinigung, das Funktionieren von Hei-
zungen, das Reparieren von Haus- und Balkon-
tiiren erreicht werden.

Frau W. konnte nach unserer Beratung und unse-
rem Einschreiten mit dem Vermieter eine jederzei-
tige Auflésung des Mietverhéltnisses verein-
baren und eine Betriebskostennachforderung
samt Akonto-Anhebung abwehren.

Liebe Mitglieder!

Sie wollen auch zwischen den Erscheinungsterminen des

Magazins , Der Mieterschutz“ mietrechtlich und wohnungs-
politisch immer auf dem aktuellsten Stand sein?

Dann folgen Sie uns doch auf Facebook und Twitter/X!

Wir freuen uns auf Sie!

facebook.com/Mieterschutzverband

twitter.com/mieterschutz_at

X.com/mieterschutz_at
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>Kritische Stimmec

Lange hat es gedauert, bis seitens des Ge- dem MRG - oder gar nicht. Bei diesen Miet-
setzgebers in die Mieten eingegriffen wur- verhdltnissen ist der Mietzins frei verein-
de, obwohl deren in Osterreich tibliche Ab- bar, und bei diesen freien Mietzinsen gibt
hdngigkeit vom  Verbraucherpreisindex es - genauso wenig wie bei angemessenen

Mag. Wolfgang Czuba
(VPI) in Zeiten der Inflation zu einer deut-  Hauptmietzinsen nach § 16 Abs. 1 MRG - 5 sang

Mieterschutzverband

lichen stindigen Verteuerung der Wohnkos-  keine Mietpreisbremse. Sogar wenn das ei- Niederoeterioich
ten gefiihrt hat und die Inflation dadurch gene Mietverhdltnis dem Richtwertmietzins
zusdtzlich befeuert wurde. unterliegt, benotigt man eine Wertsiche-

rungsklausel, die auf diesen abstellt. Sonst
Doch die nunmehrige Mietpreisbremse in profitiert man nur indirekt dadurch, dass
Gestalt des 3. Mietrechtlichen Inflationslin-  dieser bei Erhéhungen nicht iiberschritten  Letztendlich droht jenen Mieter/innen, die
derungsgesetzes (MILG) wirkt auch nur fiir werden darf. nun von diesem Gesetz profitieren, im Jahr
einen Teil der Mieter/innen. Da die Stichta- 2025 dann eine weitere Erhohung um fiinf
ge des Mietrechtsgesetzes (MRG) seit 1982 Und ebenso lost das MILG auch das gravie-  Prozent ihrer ohnehin durch die Inflation
nicht verdndert worden sind und die Ein-  rende Problem der Erhéhungen von WGG-  bereits erheblich angehobenen Mietzinse.
und Zweiobjekte 2002 ginzlich aus dem Wohnungen durch die erhdhten Kreditzin-  Leider bringt das Gesetz daher fiir viele
MRG herausgefallen sind, unterstehen im-  sen nicht, da es sich mit diesem Problem nicht wirklich eine Linderung ihrer monat
mer mehr Mietverhdltnisse nur teilweise  gar nicht beschdftigt. lichen Wohnkosten.

ko nt a kt 4600 Wels Salzburg
RoseggerstraBe 8 (Raumlichkeiten der AK) 5020 Salzburg

St el | e n Tel: 0680/2193848, jeden Di. von 9 bis 12 Uhr Hofhaymer Allee 9-11, Tel: 0662/84 1252
4910 Ried i. I. Fax: 0662/841252-5

Wien Rathaus, Wohnungsabteilung, Eingang RoBmarkt Termin nach Vereinbarung!

Sie erreichen unser Sekretariat telefonisch: Jeden 2. Di. im Monat von 13.30 bis 15.30 Uhr 'I'\';laéefg;is;hveor;eigc?gagzis 12.15 Uhr und

Tel: 01/52 32315 4760 Schirding Di. und Do. auch von 13.30 bis 16 Unr

Mo. bis Do. von 9.30 bis 12 Uhr Denisgasse 8, ,Gasthaus Bréausttberl Bums’'n*

E-Mail: office@mieterschutzwien.a jeden 2. Di. im Monat von 9.30 bis 11.30 Uhr Tirol

Unsere Beratungen finden nur nach telefonischer 4820 Bad Ischl

Terminvereinbarung statt (Tel: 01/52 32 315): Stadtamt, 1. Stiege, 2. Stock, Zimmer 24 6020 Innsbruck

Entweder telefonisch oder persénlich jeden 1. Fr. im Monat von 10 bis 12 Uhr MullerstaBe 27, 1. Stock

in 1070 Wien, D6blergasse 2 und 4802 Ebensee Tel: 0512/57 4035

in 1020 Wien, PraterstraBBe 25 Gemeindeamt, Haupteingang rechts, E-Mail: office@msv-ti ol.at

www.mieterschutzwien.at Fraktionszimmer Sprechstunden: Mo. bis Fr. von 9 bis 12 Uhr,
jeden 1. Fr. im Monat von 13 bis 14 Uhr Di. auch von 17 bis 19 Uhr und nach Vereinbarung

Steiermark

8010 Graz Niederésterreich Kérnten

Sparbersbachgasse 61 2700 Wiener Neustadt 9020 Klagenfurt

Tel: 0316/38 4830, telefonisch erreichbar: Eyerspergring 7, Tel: 02622/23176 Benediktinerplatz 5/1, Tel: 0463/51 3092

Mo. bis Fr. von 8.30 bis 12 Uhr Sprechstunde Di. von 14 bis 17 Uhr Telefonische Erreichbarkeit:

und Mo. und Mi. von 14 bis 17 Uhr Termine nach telefonischer Vereinbarung Mo. bis Do. von 8.30 bis 12 Uhr und

Sprechstunden: Mo. von 14 bis 17 Uhr, (Mo. bis Do. 10 bis 12 Uhr) Mo. und Mi. auch von 14 bis 17 Uhr

Mi. von 14 bis 19 Uhr, Fr. von 8.30 bis 12 Uhr Personliches Beratungsgesprach:

TERMINVEREINBARUNG erforderlich! 2500 Baden jeden Mi. (nach Vereinbarung)
Palffygasse 1, Tel: 02252/44810

8700 Leoben jeden Mi. von 14 bis 17 Uhr

Jeden 2h- tDiI. 'fm l_\/Iorr:at ://on j%bis 11 Uhr, Telefonische Voranmeldung in Wiener Neustadt

nur nach telefonischer Vereinbarung . .. .

(Tel: 0316/384830), Ort wird bekannt gegeben erbaten (fel: 02__622/231 7e) chr9|CC‘CH'?
3100 Sankt Pélten v

8680 Miirzzuschlag HeBstraBe 4 (im Hof rechts) ,*  Bitte geben Sie uns lhre

Kirchengasse 10, ,Café Jo eh*, jeden 1. Di. im Sprechstunde Fr. von 10 bis 13 Uhr, /. neuen Kontaktdaten

Monat von 10 bis 11 Uhr, nur nach nur nach telefonischer Voranmeldung: / bekannt! (Adresse, E-Mail

telefonischer Vereinbarung (Tel: 0316/384830) Tel: 02622/231 76 (Mo. bis Do. von 10 bis 12 Uhr) | und Telefonnummer)

8605 Kapfenberg \

GrazerstraBe 9, ,Restaurant Schicker”, jeden
3. Di. im Monat von 10 bis 11 Uhr, nur nach
telefonischer Vereinbarung (Tel: 0316/384830)
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Lederergasse 21

Tel: 0732/77 1288, Fax: 0732/797351 AR BRREESY)
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Mi. auch von 14 bis 17 Uhr
Bitte um telefonische Voranmeldung!
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