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BEFRISTUNG

Der Mietvertrag
wurde um drei Monate
verlingert, was gilt nun?

Ich vermiete eine kleine Wohnung in einem
Mehrparteienhaus. Der Mietvertrag, befristet
auf drei Jahre, ist im Janner ausgelaufen. Ich
habedenVertragdannumdrei Monateverlan-
gert.Kannichnunmitdem Mietereinenneuen
Drei-Jahresvertrag abschlieen?

Barbara Walzl-Sirk: Aufgrund der gesetzli-
chen Bestimmungen miissen Mietvertri-
ge zumindest auf drei Jahre befristet abge-
schlossen werden. Da Sie nach Ablauf der
Befristung lediglich eine dreimonatige
Verlingerung gemacht haben, haben Sie
einen rechtlich nicht durchsetzbaren End-
termin vereinbart. Dadurch entstand nun
ein unbefristetes Mietverhilenis. Hitten
Sie keine Verlingerung gemacht, wire das
Mietverhiltnisstillschweigend um weitere
dreiJahreverlingertworden. Unabhingig
davon kénnen Sie ja versuchen, mit dem
Mieter jetzt einen neuen befristeten Miet-
vertrag abzuschliefen, wobei der Mieter
aber nicht verpflichtet ist, einen solchen zu
unterfertigen, da er ja schon ein unbefris-
tetes Mietverhiltnis hat. <

WARTUNG

IKKann es sein, dass Ersatzteile
trotz Wartungsvertrag anfallen?

Ich bin Wohnungseigentiimer. Die Hausver-
trauensleute wollen bei der Uberpriifung der
Jahresabrechnung einen Experten beiziehen
und die Kosten iiber die Betriebskosten
abrechnen.Istdas maglich? Wirhaben fiirdie
Garageneinfahrt einen Wartungsauftrag,
dennoch fallen immer wieder Ersatzteile an
sowie Sachverstdndige, die beurteilen, ob es
ordentlich gemacht ist.

stellen oder iiber die Jahresabrechnung
verrechnen lassen. Hinsichtlich der Gara-
genwartung rate ich Ihnen, in den abge-
schlossenen Wartungsvertrag Einsicht zu
nehmen, damit Sie iberpriifen kénnen, ob
essichumeinen Vollwartungsvertrag han-
delt oder nicht. Da im Wohnungseigen-
tumsgesetz nur von Aufwendung auf die
Liegenschaft gesprochen wird, kénnen

in einer Wohnungseigentiimer-

Barbara Walzl-Sirk: Auf- NACHSTER abrechnung auch Reparaturen
grund der gesetzlichen TERMIN verrechnet werden. Einen
Regelungen des Woh- Juni, 10 bis 11 Uhr Sachverstindigen  zu
nungseigentumsge- 30. Junt, bestellen,derdanniiber-
setzes steht es jedem 7 priift, ob die Wartungs-
Wohnungseigentii- 05 9030 2233 firma die Arbeiten

mer zu, die von der
Hausverwaltung erhal-
tene Abrechnung zu tiber-
priifen. Der Verwalter hat
dem Wohnungseigentiimer in
geeigneter Weise Einsicht in die Belege zu
gewihren und auf Wunsch auch Kopien
der Belege zu tibermitteln. Dafiir darf der
Verwalter einen Kostenersatz verlangen.
Selbstverstindlich konnen Sie sich fiir die
Uberpriifung der Abrechnung eines Ver-
treters bedienen, den Sie entsprechend
bevollmichtigen miissen. Sollten fiir Sie
Kosten entstehen, miissten Sie diese selbst
bezahlen und diirfen diese nicht den ande-
ren Wohnungseigentiimern in Rechnung

ordentlich durchgefithrt

in Sammer . . ART
Reché::f';renﬂ“ des OVI hat, ist nicht blich.

Davon zu unterscheiden ist,
obessichum Anlagen handelt,

die einer jahrlichen Uberprifung
unterliegen. Ein Beispiel dafiir wire die
TUV-Wartung. Sollten Sie nach der
Belegeinsicht und Uberpriifung  der
Abrechnung nach wie vor Bedenken iiber
die Richtigkeit der Abrechnung haben,
konnen Sie einen Antrag auf Uberpriifung
der Abrechnung beim zustindigen
Bezirksgericht einreichen. Im Zuge dieses
Verfahren wiirde das Gericht priifen, ob
Thnen ein geltend gemachter Kostenersatz
Threr Vertretung zusteht oder nicht. <

Wohntelefon

Am IMMO-Wohntelefon beantworten Experten jeden

zweiten Montag zwischen 10und 11 Uhr Ihre Leserfragen
zu Miete, Eigentum, Recht und Nachbarschaft. Diesmal:
Barbara Walzl-Sirk, Expertin des Mieterschutzverbands.
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RAUCHFANGKEHRER

Kamin-Luftverbund-Uberpriifung:
Muss ich sie durchfiihren lassen?

Rauchfangkehrer bei der Abgasmessung an einer Gasetagentherme in einer Wohnung

Anlésslich der heutigen Hauptkehrung hat mir
der Rauchfangkehrer erdffnet, dass bei meinem
seit 26 Jahren in Betrieb befindlichen Kaminofen
(zusdtzlich zu der Gasetagenheizung) eine ein-
malige Luftverbund-Uberpriifung um rund 180
Euro durchzufiihren ist.

Diese Uberpriifung sei laut einem neuen Gesetz
vorgeschrieben. Ich habe jedoch im Internet kein
derartiges Gesetz finden kdnnen, vielleicht kon-
nen Sie mir weiterhelfen, ob das rechtens ist.

Barbara Walzl-Sirk: Die von Thnen angespro-
chene Luftverbundsiiberpriifung ist rech-
tens. Daesinder Vergangenheit immer wie-
der zu schwerwiegenden Kohlenmonoxid-
vergiftungsfillen gekommen ist, ist bereits
im Oktober 2012 die Gesetzesnovelle zum
Wiener Feuerpolizei-, Luftreinhalte- und
Klimaanlagengesetz in Kraft getreten, um
zu iiberpriifen, ob es eine ausreichende Ver-
brennungsluftzufithrung gibt.
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Oftwareine ausreichende Luftzufuhr beider
Installierung der Ofen vorhanden. Durch
den Einbau neuer Fenster oder auch die
Dimmung des Gebdudes oder durch mobile
Klimagerite sowie neu eingebaute Entliif-
tungsventilatoren kann sich die Luftzufiih-
rung jedoch verindern.

Da Sie neben einer Gasetagentherme auch
einen Kaminofen in Threr Wohnung betrei-

soley.at “ +43720

ben, ist eine solche Luftverbund-Uberprii-
fung vorgesehen. Die Uberpriifung eines
Kaminofens ist im Verhiltnis zur Priifung
einer Gastherme aufwendiger, da im Zuge
der Uberpriifung auch der Kaminofen ein-
geheizt werden muss, damit der Rauchfang-
kehrer tiberpriifen kann, ob die fiir die Ver-
brennung notwendige Luftzufuhr ausrei-
chend ist. <

, Da es immer wieder zu Kohlenmonoxidvergiftungsfallen
gekommen ist, trat 2012 die Novelle zum Feuerpolizei-,
Luftreinhalte- und Klimaanlagengesetz in Kraft.”

Barbara Walzl-Sirk
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